Municipio
de Guaira

LEI COMPLEMENTAR N° 005/2025

Data: 18.12.2025

Ementa: INSTITUL A RE\{ISAO DO PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE GUAIRA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parand, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono
a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituida a Revisao do Plano Diretor Municipal de Guaira, com fundamento na
Constituicao Federal, na Constituicdo do Estado do Parana e na Lei Organica do Municipio,
bem como nas Leis Federais n°® 6.766/79, n® 9.785/99, n° 10.257/01 e n°® 10.932/04 e na Lei
Estadual n° 15.229/06.

§1° A Revisao do Plano Diretor Municipal de Guaira é o instrumento estratégico de
desenvolvimento e expansao urbana e de orientacao dos agentes publicos e privados que
atuam na producao e gestao da cidade, aplicando-se esta Lei Complementar em toda
extensdo territorial do Municipio, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o
orgamento anual incorporar as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e as
prioridades nele contidas.

§2°  As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos anuais e plurianuais
deverao atender ao estabelecido nesta Lei Complementar, e nas Leis complementares que
integram o Plano Diretor Municipal de Guaira.

Art. 2° E parte integrante da Revis3o do Plano Diretor Municipal de Guaira:

L. o documento contendo as quatro Fases da elaboracdo da revisdo do Plano
Diretor Municipal, sendo elas:

a) Fase I — Mobilizagao;
b) Fase II — Analise Tematica Integrada;
c) Fase III — Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel;

d) Fase IV — Plano de Agao e Investimentos e Institucionalizacdo do Plano Diretor

Municipal.
II. os relatdrios das atividades realizadas;
I1I. as leis complementares, além desta Lei Complementar, que alteram a legislacdo

urbanistica, referente:

a) aos Perimetros Urbanos;

b) ao Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
c) ao Sistema Viario Municipal e Urbano;
d) ao Parcelamento do Solo;

e) ao Cddigo de Obras;

f) ao Cddigo de Posturas;
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g) ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e Estudo de Impacto Ambiental -
EIA.

Art. 3° As disposicoes desta Lei Complementar aplicam-se a toda extensdo territorial do
Municipio, considerando as especificidades das areas urbanas e rurais.

, TiTqLo I ,
DOS PRINCIPIOS, POLITICAS E ESTRATEGIAS

, CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 4° Sao principios fundamentais do Planejamento do Municipio de Guaira:

L. funcao socioambiental da cidade;

II. desenvolvimento socioeconémico sustentavel;

I1I. universalizagao dos direitos sociais;

Iv. equidade, dignidade, cidadania e diversidade cultural;
V. conservagao do equilibrio ecoldgico;

VI. gestdo publica eficaz e democratica.

Art. 5° A fungdo socioambiental da cidade é definida como a garantia a todos os cidad3os
ao direito a cidade e ao acesso a moradia digna, ao trabalho remunerado, ao lazer, a cultura,
a terra, aos espagos coletivos com equipamentos e servicos publicos, ao saneamento
ambiental, a mobilidade e a acessibilidade permitindo a integracao do territério municipal.

§1°

§2°

A funcao socioambiental se cumpre quando garante a toda populacao:

L. condigGes adequadas para assegurar a sustentabilidade econémica e o acesso
ao trabalho;

II. sustentabilidade ambiental considerado todo o seu territério;

I1I. formagdo continua e incentivo a organizacdao sociopolitica para participacdo da

populacao nos espacos de gestao democratica e controle social;

Iv. espacos de gestao democratica e controle social participativos, descentralizados
e transparentes.

A propriedade urbana cumprira sua fungao social quando simultaneamente atender:

L. as determinagoes constantes nesta Lei Complementar;

II. os principios, politicas e estratégias de desenvolvimento municipal definidos
nesta Lei Complementar;

I11. a preservacao, a protecdo e a recuperacao do meio ambiente;

Iv. 0s parametros urbanisticos garantidos por esta Lei Complementar ao

ordenamento do uso e ocupacgao do solo e disponibilidade da infraestrutura urbana,
de equipamentos e servigos publicos.
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§3° A propriedade rural cumprird sua funcdo social quando houver a adequada utilizacado
econdmica da terra e a sua justa distribuicdo, de modo a atender o bem-estar social da
coletividade, o aproveitamento racional e adequado da terra e dos recursos naturais, a
preservacao do meio-ambiente, a promocao da justica social e exploracao que favorega o
bem-estar dos trabalhadores e dos proprietarios, nos termos do disposto na Constituicdo
Federal e legislacao correlata.
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§4° Em caso de descumprimento das regras impostas por este Codigo, o Poder Executivo
Municipal devera aplicar a pena de multa nos limites e condicdes estabelecidos, pelo conjunto
de leis constante no inciso III do Art. 2° e/ou por legislacdo especifica, complementar ao
presente Cadigo.

§5° O Poder Publico Municipal, de forma complementar ao Poder Publico Estadual e
Federal, é responsavel pela fiscalizacdo referente ao uso das propriedades rurais.

§6° No caso de descumprimento da funcao social da propriedade urbana aplicam-se os
dispositivos do artigo 182 da Constituicao Federal, 5° a 82 e 52 do Estatuto das Cidades e os
demais presentes nesta Lei Complementar.

Art. 6° O desenvolvimento socioeconémico sustentavel é definido como a articulacao do
desenvolvimento econdmico e social com a protecao do meio ambiente, visando a redugao
das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao, valorizando a mao
de obra e as potencialidades locais.

Art. 7° A universalizacdo dos direitos sociais é definida como a justa distribuicdo dos
equipamentos e servigos referente a: saude, educacdo, promocdo social, cultura, lazer,
esporte e seguranga, que promova a efetiva utilizacdo dos bens municipais pela populacao,
assim como a qualidade do servico prestado em todo o territério municipal.

Art. 8° A equidade, dignidade, cidadania e diversidade cultural é entendida como o
respeito e o reconhecimento as diferencas, a formacdo plural, a sociabilidade, as
manifestacOes culturais, histdricas, artisticas, que promovam a insercao social e cultural.

Art. 9° A conservagao do equilibrio ecoldgico é definida como a perpetuagdo das espécies
e conservacao do seu meio, através das dinamicas naturais, considerando a producdo do
espaco urbano e rural de forma ambientalmente sustentavel.

Art. 10 A gestdo publica eficaz e democratica é entendida como o processo permanente
de planejamento e profissionalizacdo da administracdo publica, que deve garantir a
transparéncia da gestdao, a participacdo popular e o atendimento eficiente e eficaz dos
objetivos sociais definidos coletivamente, por meio da representatividade dos diferentes
segmentos, da divulgagao e apropriacao da informagao para tomada de decisdes conscientes.

) CAPITULO II
DAS POLITICAS E ESTRATEGIAS DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

) SECAO I ]
DA FUNGAO SOCIOAMBIENTAL DO MUNICIPIO

Art. 11 Para efetivacao da Funcdao Socioambiental do Municipio sdo consideradas politicas
de desenvolvimento que sao:

I. promocao da distribuicao e da diversificacao de usos e intensidade de ocupagao
compativeis com a capacidade da infraestrutura, servicos, meio ambiente e demais
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usos, promovendo a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagao;
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II. garantia de infraestrutura e servicos publicos de qualidade observada a
demanda populacional;
I1I. acesso a habitacdo, a terra legalizada, dotada de infraestrutura e servigos
publicos, a toda a populacdo;
Iv. garantia do acesso amplo e democratico ao espaco urbano e rural e aos meios
de sobrevivéncia, de forma a ndo gerar segregacao espacial.
Art. 12 Para concretizacao da politica de promocado da distribuicao e da diversificacao de
usos, sao consideradas estratégias:
L. integrar a politica de uso do solo com a de mobilidade urbana;
II. incentivar a instalagdo de comércios e servicos de bairro e vicinais;
I1I. recuperar os investimentos do Poder Publico de que tenham resultado a
valorizagdo de imoveis urbanos;
Iv. garantir a participacao popular no processo de ordenamento territorial;
V. garantir a utilizagdo adequada dos imdveis urbanos;
VI. coibir a retencdo especulativa de imdvel urbano que ocorra por meio da sua
subutilizagao ou nao utilizacao;
VIL. garantir a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais.
Art. 13 Para concretizacdo das politicas de garantia de infraestrutura e servicos publicos

de qualidade sdo consideradas estratégias:

L. garantir a justa distribuicdo das melhorias e dos custos da urbanizacao
considerando as necessidades, direitos fundamentais e capacidade de pagamento;

I monitorar 0s usos, a ocupacgao e a valorizacdo dos imoveis, como parte de
politicas e programas especificos de recuperacao da valorizacdo socialmente
produzida, pela alteracdo de parametros de uso e ocupacdo e investimentos
realizados com recursos publicos;

III. fomentar o uso de imdveis vazios e subutilizados e a urbanizagao gradativa de
lotes entre loteamentos aprovados;

IV. elaborar e implementar uma politica municipal de producdo e regularizacao de
moradias.

Art. 14 Para concretizagdo da politica de garantia do acesso amplo e democratico, de
pessoas e bens, ao espaco urbano e rural, sao consideradas estratégias:

L. promover a diversificacdo dos usos e atividades nos bairros para reduzir a
necessidade de deslocamentos;
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II. garantir o acesso a habitacdo a todas as faixas de renda através de politicas de
controle do uso do solo;

I1I. diversificar as formas de mobilidade, como ciclovias e calcadas, e garantir a
complementaridade entre os servigos e modos de transportes urbanos, priorizando
o transporte coletivo sobre o individual e incentivando tecnologias de baixo impacto

ambiental;

IV. minimizar os custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e bens;

V. priorizar o investimento na construcao de ciclovias, com adequada sinalizagao e
mobiliario adequado para a utilizacao desse veiculo;

VI. prever adaptagOes para atendimento das pessoas com deficiéncia e com
necessidades especiais para permitir seu acesso ao transporte publico;

VII. adaptar as calcadas e espagos publicos com o objetivo de garantir o acesso de
pessoas com deficiéncia a esses espacos;

VIIL. investir no transporte coletivo com o objetivo de melhorar o servigo,
relativamente aos aspectos quantitativo e qualitativo;

IX. promover a inclusdo dos moradores da area rural no sistema de transporte
publico;

X. garantir que a tarifa do transporte publico e o sistema de mobilidade promovam
a inclusao social;

XI. garantir a equidade no uso do espaco publico de circulacdo vias e logradouros;

XII. garantir a justa distribuicdo dos 6nus e bonus decorrentes dos diferentes

modos de transporte urbano;

XIII. estabelecer de forma clara e participativa os contratos de concessao, as isengoes,
descontos e subsidios do transporte coletivo;

XIV.promover a eficiéncia no transporte de cargas e mercadorias priorizando melhorias
e investimento em infraestrutura nas estradas municipais.

SECAOII ,
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 15 Para efetivacdo do principio referente ao Desenvolvimento Socioecondmico
Sustentavel sdo consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira, para
os efeitos desta Lei Complementar:

I. garantia do equilibrio entre a geracao de riqueza, a geracdo de trabalho e a
conservacgao dos bens socioambientais;

II. diversificagao e planejamento das atividades econdmicas com a efetiva participacao
dos diversos segmentos, visando o fortalecimento da competitividade da economia
local;



Municipio
de Guaira

III. incentivo a producdo direta e a comercializagdao de bens e servigos, bem como a
capacitacao profissional da mao-de-obra local;
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IV. incentivo a diversificacao da producao rural das pequenas propriedades
promovendo a integracao entre tecnologia e infraestrutura, a otimizacao do custo de
producao e a geracao de trabalho e renda;

V. estimulo ao aproveitamento dos recursos naturais e culturais visando o
desenvolvimento econdmico e turistico do Municipio, bem como a valorizacdo e
conservagao do patrimonio local.

Art. 16 Para concretizagao da politica de garantia do equilibrio entre a geracao de riqueza,
a geracao de trabalho e a conservagao dos bens socioambientais sdo estratégias:

I. apoiar o desenvolvimento micro empresarial, visando a geragao de trabalho e renda
para a populacao local;

II. fortalecer e promover a base econdmica regional ligada a microrregido,
notadamente nos setores de comércio, servicos e industrial de baixo impacto
ambiental;

III. buscar a integracao e a articulagao das atividades entre os setores produtivos;
IV. estender tecnologia e financiamento aos empreendimentos;

V. incentivar através da politica tributaria os empreendimentos, notadamente as
pequenas e médias empresas, que cumpram qualquer dos seguintes requisitos:

a) promover a recuperagao do ambiente natural;
b) utilizar tecnologia com precaugdes ecoldgicas;

c) apresentar producao intensiva em trabalho, com alta representacao do
pagamento de salario no seu custo total;

d) reinvestir parte representativa do lucro em empreendimentos no proprio
Municipio.

Art. 17 Para concretizacdo da politica de diversificacdo e planejamento das atividades
econdmicas sao estratégias:

I. incentivar a descentralizacdo dos servigos sociais e econdmicos, publico e privados;
II. garantir a capacitagao da populagao para a prestacao de servicos;

III. incluir a participacdo da sociedade na gestdo do planejamento das atividades
economicas;

IV. buscar integracdo dos Orgaos publicos e entidades municipais aos planos,
programas e projetos estaduais e federais de apoio as atividades produtivas;

V. dinamizar a producdo agricola através da participacdo das entidades publicas e
privadas voltadas ao fortalecimento dos processos de manufatura e transformagao
da producao e do comércio.

Art. 18 Para concretizacao da politica de incentivo a producdo direta e a comercializacao
de bens e servicos, sao estratégias:
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VI.
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incentivar a produgao, comercializacao e consumo dos produtos locais;
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organizar e ampliar os espacos de comercializacdo da producdo no Municipio,
através de feiras, mercados, eventos e similares;

incentivar a producdo local através de campanhas para o consumo dos produtos
locais;

promover programas direcionados a insercao de jovens no mercado de trabalho;
promover programas direcionados a requalificacdo profissional;

incentivar a constituicdo e manutencao de organizagOes coletivistas de trabalho,
formalizadas como associacdes e cooperativas que promovam o fortalecimento e a
emancipagao dos trabalhadores urbanos e rurais, buscando:

a) a racionalizagao dos recursos;

b) a democratizagao do acesso a tecnologia e aos meios de producao;
c) formas alternativas de producao e comercializagao;

d) a promocao de espacos de comercializagao;

€) a capacitacao para o trabalho coletivo.

apoiar e promover a organizacao de atividades artesanais, pesqueiras,
hortifrutigranjeiras e de agricultura organica dentre outras que sao desenvolvidas no
Municipio, via fomento ao cooperativismo e ao associativismo.

Para concretizacao da politica de incentivo a diversificacdo da producdo rural das

pequenas propriedades sdo estratégias:

L.

II.

III.

IV.

VI

VIL

incentivar a diversificacdo produtiva do setor primario especialmente a
industrializagao da produgdo e a produgao artesanal local;

promover o desenvolvimento de processos produtivos para a sustentabilidade
socioecondmica dos agricultores familiares e trabalhadores rurais e urbanos;

desenvolver processos de inovagao produtiva junto aos segmentos que compdem o
setor primario buscando a verticalizacdo da produgdo e agregando valor ao produto
final comercializado;

garantir a comercializacao direta dos produtos agropecudrios, notadamente os
advindos de pequena propriedade e agricultura familiar;

incentivar a integracdo do pequeno produtor no abastecimento do Municipio,
através do fortalecimento de mercados e feiras itinerantes que comercializem os
produtos locais;

estruturar o servico de assisténcia técnica e extensao rural do municipio com a
finalidade de alcancar o atendimento universal dos agricultores, com a respectiva
prioridade dos: pequenos produtores, agricultores familiares e estabelecimentos de
médio porte;

promover o constante planejamento rural municipal para a producao de diversos
géneros de consumo urbano e matérias-primas e de exportacao.
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Para concretizacao da politica de estimulo ao aproveitamento dos recursos

naturais e culturais sao estratégias:

I. fomentar as atividades relativas ao desenvolvimento do turismo municipal através
do planejamento integrado setorial;

II. garantir a efetiva participacao da populacao local e de todos os segmentos da
sociedade nas instancias decisorias;

III. incentivar a realizacao das producdes culturais e de eventos cientificos;

IV. realizar eventos que promovam a divulgacdo e a comercializacgdo de produtos
turisticos locais e regionais;

V. qualificar os atrativos existentes na regiao da Vila Velha;

VI. qualificar a paisagem urbana da regido da Vila Velha e das areas prioritarias de
desenvolvimento turistico;

VIIL. implantar e qualificar a infraestrutura turistica nas vias de acesso e nas areas
prioritarias de desenvolvimento turistico;

VIII. incentivar a dinamizacdo do comércio e servicos para as atividades
relacionadas ao turismo;

IX. estimular a qualificacdo do comércio e servicos das atividades relacionadas ao
turismo;

X. estimular a criacdao de associagdes e cooperativas para incremento de servigos e
produtos turisticos;

XI. promover e estimular a capacitacdo do poder publico local e da sociedade para a
atuagao no setor de turismo;

XII. promover o turismo como veiculo de educacdo ambiental;

XIII.  fomentar a diversificacgdo econdmica na area rural por meio do desenvolvimento

de produtos do turismo que promovam a conservacao dos bens socioambientais;

XIV.promover programas de valorizacao e apropriacao dos bens socioambientais.

Art. 21

SECAO III
DA UNIVERSALIZAGAO DOS DIREITOS SOCIAIS

Para efetivagdo do principio da Universalizacdo dos Direitos Sociais sdo

consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira:

L.

II.

III.

garantia de atendimento as necessidades basicas a todos os cidadaos promovendo
o planejamento integrado com as demais politicas setoriais, a descentralizagao do
atendimento e a priorizacdo dos grupos sociais vulneraveis;

promocao da gestdo dos direitos sociais de forma territorializada garantindo o
dimensionamento de equipamentos e servigos publicos municipais conforme a
demanda local;

promocao de gestdo preventiva de seguranca publica.
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Para concretizacao das politicas de garantia de atendimento as necessidades
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basicas a todos os cidadaos de forma territorializada conforme a demanda local, sao

estratégias:

L.
II.

III.

IV.

VI

VIL

VIIL.

IX.

XL
XIL.

XIII.

XIV.

XVI.

XVIL.
XVIIIL.

XIX.

dimensionar os equipamentos publicos conforme a demanda local;

capacitar os servidores publicos da educacao e desenvolver agoes pedagdgicas
diferenciadas para pessoas com deficiéncia;

capacitar os servidores publicos e desenvolver acdes pedagdgicas diferenciadas
para populagao das comunidades tradicionais;

capacitar os servidores publicos e desenvolver acoes diferenciadas de acordo com
a diversidade de sua area de atuagao;

capacitar os servidores publicos e desenvolver acoes diferenciadas para idosos e
pessoas com deficiéncia;

capacitar os profissionais da educacdo e desenvolver acdes pedagdgicas
diferenciadas para educacao do campo;

incentivar e promover a educacao para jovens e adultos que nao concluiram o
ensino regular;

incentivar a distribuicdo de recursos publicos da cultura de forma descentralizada e
igualitaria para as diversas manifestacdes culturais e artisticas;

ampliar o atendimento ao transporte escolar;
fortalecer a gestdo, o planejamento e o controle dos servicos de salde;
capacitar e atualizar permanentemente os profissionais de saude;

implantar um sistema eficiente de comunicacao entre as unidades e agendamento
de consulta;

ampliar a capacidade de atendimento dos programas de saude em
desenvolvimento no Municipio;

ampliar programas e agoes de vigilancia em saude e outras acdes educativas e de
prevencao de doencas;

ampliar o atendimento pediatrico, a gestante e prevencdo de gravidez na
adolescéncia, assim como assisténcia pré-natal, prevencao do cancer ginecoldgico,
planejamento familiar e prevencao das doencas sexualmente transmissiveis;

implementar Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia Social — CREAS;
ampliar os Centros de Referéncia da Assisténcia Social — CRAS;

ampliar a capacidade de atendimento aos grupos sociais vulneraveis ja
assistidos particularmente na rede de protecdo social basica, promovendo
programas de carater emancipatdrio para a organizacao da populagao;

promover programas de capacitacdo dos gestores publicos, principalmente em
atividades socioeducativas para o atendimento direto as familias;
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XX. promover politicas de integracdo com os demais departamentos que tratam das
politicas sociais;

XXI. implementar Programa de Atengdo Integral a Familia - PAIF;
XXII. ampliar a acessibilidade aos bens publicos.

Art. 23 Para concretizacdo da politica de promocdo de gestao preventiva de seguranca
publica sdo estratégias:

I. desenvolver parcerias e convénios entre orgaos publicos municipais, estaduais e
federais para ag0es e programas de coercao da violéncia e da criminalidade;

II. desenvolver parcerias entre drgaos publicos e sociedade civil para promover agdes
preventivas de seguranca por meio de educacao, cultura, esporte, lazer, trabalho e
renda;

III. produzir e sistematizar informagGes sobre criminalidade e violéncia para orientar a
atuacdo do poder publico e promover o controle social;

IV. priorizar e integrar as politicas municipais de educacdo, cultura, lazer, esporte,
salde, moradia, trabalho e assisténcia nas areas de maior vulnerabilidade social;

V. fortalecer a Comissao Municipal de Defesa Civil — COMDEC e a implementacao do
Plano Diretor de Defesa Civil;

VI. incentivar e promover agoes junto ao Conselho Municipal de Seguranca.

SECAO IV
DA EQUIDADE, DIGNIDADE, CIDADANIA E DIVERSIDADE CULTURAL

Art. 24 Para efetivacdo do principio da Equidade, Dignidade, Cidadania e Diversidade
Cultural, sdo consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira, para os
efeitos desta Lei Complementar:

I. valorizacao e conservacao do patrimonio cultural, material e imaterial reconhecendo
0sS grupos sociais formadores das identidades locais e promovendo a diversidade e
pluralidade de suas diversas manifestagoes;

II. promover, por meio de atividades econémicas, o desenvolvimento de producdes
culturais e artesanais tradicionais, a preservacao de bens patrimoniais, objetivando a
nao padronizagao e a viabilidade de sua manutengao, com a participacao de diversos
grupos sociais.

Art. 25 Para concretizacao das politicas acima descritas, sdo estratégias:

I. incentivar a autopreservacdao das comunidades tradicionais assegurando o direito a
sua cultura e organizagao social;

II. incentivar projetos especiais com vistas a integrar a cultura das comunidades
tradicionais ao patrimoénio cultural do Municipio;

III. assegurar as comunidades tradicionais, de forma complementar as esferas dos
governos Estadual e Federal a protecdo e assisténcia social, educagao e de saude
prestadas pelo Poder Publico, respeitando a cultura dos povos;
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IV. promover agoes voltadas a educagao patrimonial;
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V. recuperar e preservar acervo historico;

VI. inventariar o patrimonio cultural material e imaterial, de forma participativa com
todos os grupos formadores da identidade local;

VII. valorizar os bens histéricos, culturais e naturais do Municipio, o resgate da historia
local e dos grupos sociais formadores das identidades locais, pela identificagao e
divulgacao desses bens;

VIII.  sensibilizar e conscientizar toda a sociedade sobre a importancia dos bens
socioambientais, de forma continua e integrada entre 6rgaos publicos e sociedade
civil, possibilitando o uso adequado do ambiente natural e construido;

IX. instituir instrumentos de incentivo a conservacdo e recuperacdo de bens
socioambientais;

X. valorizar as expressoes culturais das diversas culturas locais.

_ SEGAOV )
DA CONSERVAGAO DO EQUILIBRIO ECOLOGICO

Art. 26 Para efetivacdo do principio da Conservacdo do Equilibrio Ecolégico sao
consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira:

I. planejamento ambiental visando a preservacao, recuperagao e conservagao do meio
ambiente natural nas areas urbanas e rurais;

II. gestdo publica efetiva das atividades de uso e ocupacao do solo para garantia da
qualidade ambiental e ordenamento territorial;

III. incentivo a sensibilizacdo e a conscientizacao referente a valorizacdo, a preservacao
e a conservacao do ambiente natural e dos bens historico-culturais através da
educacao ambiental.

Art. 27 Para concretizacao da politica de planejamento ambiental sao estratégias:
I. articular em niveis regional, estadual e federal a protecao do meio ambiente;
II. priorizar a recuperacao de areas visando a conexao de fragmentos florestais;
III. recuperar as Areas de Preservagao Permanente e Reservas Legais degradadas;

IV. incentivar e conscientizar a populagdo sobre a importédncia da averbacdo das
Reservas Legais no Municipio;

V. recuperar e conservar as microbacias hidrograficas e seus recursos;

VI. controlar a utilizagdo e criacdo de espécies exoticas de fauna e flora;

VII. manter atualizado o cadastro dos bens socioambientais e impactos ambientais no
Municipio;

VIII.  implantar corredores ecoldgicos;

IX. promover manejo sustentavel da biodiversidade;

11
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X. incentivar e apoiar tecnicamente a averbacdao de reservas legais em pequenas
propriedades;

i
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XI. criar parques e areas de preservacao no perimetro urbano, prioritariamente em
areas com solos hidromorficos e adjacentes/lindeiras, com permissao para obras de
contencao e controle das aguas pluviais.

Art. 28 Para concretizacdo da politica de gestdo publica efetiva das atividades de uso e
ocupacao do solo sao estratégias:

I. controlar a utilizagdio das Areas de Preservacdo Permanente nas areas urbanas;
II. gerir de forma integrada os residuos sdlidos;

I11. fiscalizar o sistema de esgotamento sanitario no municipio;

IV. gerir e fiscalizar a drenagem urbana;

V. fiscalizar, de forma complementar as esferas estadual e federal, a producdao e o
consumo de agrotdxicos e defensivos agricolas e demais produtos e substancias
nocivas ao meio ambiente nas areas urbanas e rurais;

VI. fiscalizar, de forma complementar as esferas estadual e federal, em todas as
propriedades rurais a protecdao de Areas de Preservacao Permanente e Reservas
Legais.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Estudo de Impacto de
Vizinhanga em casos de conflitos de interesses produtivos na area rural.

Art. 29 Para concretizacao da politica de incentivo a sensibilizacdo e a conscientizacdo
valorizagdo, a preservacao e a conservacao do ambiente natural e dos bens historico-culturais
sao estratégias:

I. fortalecer a gestdao ambiental municipal;
II. promover educagao ambiental para os setores agricolas e extrativistas;
II1. apoiar a pesquisa para subsidiar a gestao dos recursos naturais;

IV. incentivar a pesquisa e disseminacdo de praticas alternativas de agricultura e
extrativismo.

_ SECAOVI )
DA GESTAO PUBLICA EFICAZ E DEMOCRATICA

Art. 30 Para efetivagdo do principio da Gestdo Publica Eficaz e Democratica sao
consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira:

I. institucionalizacdo do espaco publico, como o lugar democratico participativo de
construcao e deliberacao das questdes que envolvem a coletividade, efetivando a
participacao popular na definicdo de objetivos, metas e agbes, bem como do
controle destas;
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II. garantia da publicidade e divulgacdes de informacdes sobre a administracao publica
de forma permanente e em linguagem acessivel que possibilite as condicdes
necessarias para a democratizagao da gestdo publica;

I11. organizacdo do planejamento municipal de forma a integrar a gestdao publica,
tornando-a eficiente e eficaz pela valorizagao e profissionalizagdo dos gestores
publicos, atendendo aos objetivos sociais.

Art. 31 Para concretizacao das politicas descritas no artigo anterior sao estratégias:
I. descentralizar os meios e condicOes de participacao popular;

II. promover a participacao da sociedade nas decisbes de implantacao de
empreendimentos de grande impacto por meio de Estudos de Impacto Ambiental
(EIA) e de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV);

I11. diversificar os meios de comunicagao local;

IV. realizar debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, da lei de diretrizes orcamentdrias e do orcamento anual, como condicdo
obrigatoria para a sua aprovacao pela Camara Municipal;

V. promover a fiscalizagao, a informacao e a conscientizagdao da sociedade em relacao
aos canais de participagao e controle social disponibilizadas pela administracao

publica;

VI. conferir maior autonomia e melhores condicdes de atuacao aos Conselhos
Municipais;

VII. realizar consultas ou debates publicos para definicdo coletiva de acdes de
qualificacdo que atendam as demandas sociais e econdmicas de desenvolvimento do
Municipio;

VIII. promover campanhas de consciéncia e sensibilizacdao para a construgao e
difusdo de processos participativos e democraticos;

IX. democratizar as informagbes publicas, com critério de acessibilidade as
informacdes;

X. elaborar e implantar o Plano de Fortalecimento Institucional, com base na
reestruturacao administrativa do Poder Executivo Municipal;

XI. valorizar e qualificar o quadro de servidores do Poder Executivo Municipal;
XII.definir e planejar coletivamente as atribuicdes e papéis do quadro de funcionarios do
Poder Publico Municipal.

TITULO II
DO ORDENAMENTO FISICO-TERRITORIAL

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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Art. 32

Municipio
de Guaira

O Macrozoneamento tem como finalidade fixar as regras fundamentais de

REEEE

H

ordenamento do territdério e tem como objetivo definir diretrizes e instrumentos para o
ordenamento territorial de forma a atender os principios e politicas de desenvolvimento
municipal, objetivos gerais, programas e acoes desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. O presente Macrozoneamento Municipal, conforme representado no Anexo
I desta Lei Complementar, € composto por:

L.

II.

III.

IV.

VI.

VIL

Macrozona do Complexo das Ilhas do Rio Parana: compreende as areas do territorio
que fazem parte da Area de Protecdo Ambiental (APA) das Ilhas e Varzeas do Rio
Parana e do Parque Nacional de Ilha Grande (Decreto Federal n.° 5.785 de 30 de
setembro de 1997), tendo objetivo de preservagao ambiental com permissividade a
atividades ligadas ao ecoturismo;

Macrozona de Preservacao Ambiental: compreende os territdérios com a fungdo
ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade,
representando as Area de Preservacio Permanente (APP), Reserva Particular do
Patriménio Natural (RPPN) e Reserva Legal (RL) e remanescentes vegetais, que
deverdo seguir o Cddigo Florestal (Lei Federal n°® 12.651, de 2012) e as leis que o
alteram;

Macrozona de Desenvolvimento Agroecoldgico: corresponde as areas as margens do
Lago de Itaipu e Arroio Guacu, que se destinam a projetos ambientais especificos
voltados para o turismo rural e ecoldgico, sendo permitido o uso para chacaras de
lazer particulares, condominios horizontais de lazer, empreendimentos hoteleiros e
atividades de piscicultura, proporcionando a pratica de pesca esportiva e criacao de
peixes;

Macrozona de Desenvolvimento Turistico Ambiental: Corresponde as areas de foz do
Rio Tatui, Cérrego Capivari, Rio Chorord e Rio Salamanca, as margens do Lago
Itaipu destinadas as atividades de recreacao, lazer e de incentivo ao turismo rural e
ecoldgico, sendo permitido o uso para chacaras de lazer particulares, condominios
horizontais de lazer, empreendimentos hoteleiros e atividades de piscicultura,
proporcionando a pratica de pesca esportiva e criacdo de peixes;

Macrozona Urbana: compreende as areas contidas no perimetro urbano da Sede
Municipal, do Distrito Dr. Oliveira Castro, das areas urbanizadas de Bela Vista do
Oeste, Cruzeirinho e Maracaju dos Gaulchos, que sdo passiveis de parcelamento do
solo e urbanizagao e, estao subdivididas em macrozonas urbanas, conforme Secao
Unica deste Capitulo;

Macrozona de Desenvolvimento Agropecuadrio: corresponde as areas do territorio
destinadas as atividades agropecuarias (agricultura e pecuaria), cultivo de lavouras
mecanizadas ou ndo mecanizadas, chacaras de lazer particulares, vilas e
comunidades rurais;

Macrozona do Eixo Agroindustrial: compreende os lotes defronte a estrada que liga
a Sede Municipal a comunidade de Cruzeirinho em uma faixa de aproximadamente
100 (cem) metros para cada lado da via, com o objetivo de estimular o
desenvolvimento de atividades agroindustriais;

14



VIIL

IX.

XL

XIIL.

Art. 33

Municipio
de Guaira

Macrozona do Eixo Agroindustrial e Regional: compreende os lotes defronte a
rodovia federal BR-163, em uma faixa de 300 (trezentos) metros (de ambos os
lados da via), com o objetivo de estimular o desenvolvimento de atividades
agroindustriais e de servigos no sentido norte-sul, ou seja, do municipio de Mundo
Novo (MS) as comunidades de Maracaju dos Galchos e Bela Vista até o municipio
de Terra Roxa;

i
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Macrozona da Ferroeste — Faixa de Dominio e Terminal de Cargas: compreende as
areas da nova Ferroeste e do terminal de cargas e, tem objetivo controlar o uso
residencial e agropecuario nas faixas de dominio do modal de transporte;

Macrozona Rizicola: compreende a area localizada a norte do perimetro urbano, as
margens do Rio Parand, que possui caracteristicas de varzea e devera ter uso
controlado;

Macrozona de Protecdo Agroindustrial: compreende a darea de controle da
urbanizacdo no entorno imediato das agroindustrias em area urbana;

Macrozona de Controle Ambiental: compreende a area ocupada pelo Aterro
Sanitario Municipal onde devem ser adotadas medidas de controle e preservacgao da
qualidade das aguas dos lengois freaticos, superficiais e dos solos.

SECAO UNICA
DO MACROZONEAMENTO URBANO

O Macrozoneamento Urbano deve servir como um subsidio para o Zoneamento

disposto na Lei do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano, e, se caracteriza como um referencial
geral para o planejamento urbano.

Paragrafo unico. Ficam definidas, conforme representadas nos Anexos II, III, IV, V e VI, as
seguintes macrozonas urbanas:

L.

II.

III.

IV.

VI.

Macrozona Urbana Consolidada: corresponde as areas contidas no perimetro urbano
que apresentam infraestrutura implementada, cujo objetivo é ordenar seu
adensamento;

Macrozona Urbana em Consolidacdo: corresponde as areas urbanas contidas no
perimetro urbano, que compdem regides passiveis de adensamento e de
complemento de infraestrutura urbana;

Macrozona Urbana de Interesse Social: corresponde as areas urbanas destinadas a
implementacdo de habitacOes de interesse social e regularizacao fundiaria;

Macrozona Urbana de Uso Especial: corresponde as areas urbanas destinadas a
projetos especiais, institucionais e de controle ambiental;

Macrozona Urbana de Uso Industrial: compreende as areas destinadas ao uso
agroindustrial, industrial e de servigos, caracterizada pelas vantagens de logistica no
transbordo de mercadorias;

Macrozona Urbana de Logistica Multimodal: compreende as areas dos modais
aeroportuario, ferroviario, hidroviario e rodoviario;
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VII. Macrozona Urbana de Apoio ao Turismo: corresponde as areas destinadas a
empreendimentos voltados ao apoio turistico, turismo de compras e turismo
ecoldgico;

VIII. Macrozona Urbana de Expansdo: corresponde as areas urbanas contidas no
perimetro urbano que apresentam condicbes adequadas de ocupagao do solo e
relevo, que estdo constituidas por vazios urbanos e visam ordenar o crescimento da
cidade, direcionando a demanda de urbanizacao;

IX. Macrozona de Integracdo Regional: corresponde as areas urbanas no entorno da
BR- 163 e BR-272, cuja area tem como o objetivo a implantacao de
empreendimentos agroindustriais, industrias nao poluentes e comércios e servicos
de médio e grande porte;

X. Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental: compreende os territdrios da area
urbana com a funcdo ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a
paisagem e a biodiversidade, representam as Area de Preservacdo Permanente
(APP), Reserva Particular do Patrim6nio Natural (RPPN) e Reserva Legal (RL) e
areas de remanescentes vegetais, que deverao seguir o Codigo Florestal (Lei
Federal n® 12.651, de 2012) e as leis que o alteram;

XI. Macrozona Urbana das Linhas de Transmissdao: compreendem as areas urbanizadas
e urbanizaveis, ocupadas por torres e cabos aéreos para transmissao de energia de
alta voltagens.

CAPITULO II
DOS PERIMETROS URBANOS

Art. 34 Os perimetros urbanos de Guaira, bem como seus memorais descritivos estdo
regulamentados em Lei especifica, a Lei do Perimetro Urbano, parte integrante do Plano
Diretor Municipal de Guaira.

Paragrafo Gnico. Os Perimetros Urbanos estao contidos no Anexo I - Macrozoneamento
Municipal da presente Lei Complementar representados pela Macrozona Urbana.

CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 35 O Sistema Viario do Municipio de Guaira sera instituido por Lei especifica, a Lei do
Sistema Viario, parte integrante do Plano Diretor Municipal de Guaira, e tera por finalidade
fornecer acesso as atividades urbanas e rurais, bem como garantir a circulacdo de pessoas e
mercadorias no territério municipal.

TITULOIIT
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO E INSTRUMENTOS DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 36 Para a promogao, planejamento, controle e gestdao do desenvolvimento municipal
serao adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos:
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instrumentos de planejamento:

Plano Plurianual;

Lei de Diretrizes Orcamentarias;

Lei de Orcamento Anual;

Lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo urbano;

Lei do parcelamento do solo urbano;

Lei dos perimetros urbanos e areas de expansdo urbana;

Lei do sistema viario;

politica municipal de habitacao;

cédigo de obras;

cédigo de posturas;

planos de desenvolvimento econémico e social;

planos, programas e projetos setoriais;

programas e projetos especiais de urbanizagao;

instituicao de unidades de conservagao;

zoneamento ecoldgico-econémico;

plano de mobilidade urbana;

plano de gestao ambiental do Municipio;

plano municipal de gerenciamento integrada de residuos sélidos, incluindo o plano
municipal de gerenciamento integrado de residuos da construcao civil e residuos
volumosos e o plano municipal de coleta seletiva.

instrumentos juridicos e urbanisticos:
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
IPTU progressivo no tempo;
desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;
zonas especiais de interesse social;
outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;
outorga onerosa de parcelamento do solo;
transferéncia do direito de construir;
operacOes urbanas consorciadas;
consorcio imobiliario;
direito de preempgao;
direito de superficie;
estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);
estudo de impacto ambiental (EIA);
licenciamento ambiental;
tombamento;
desapropriacao;
compensacao ambiental;
instituicdo de unidades de conservagao.

instrumentos de regularizacao fundiaria:

17



Q

)
)
)
)

o O T

e)

V -

cacTe

=

Art. 37

Municipio
de Guaira

zonas especiais de interesse social;

concessao de direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;

assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

titularizacdo através de matricula atualizada junto ao cartério de registro de
imdveis em nome do beneficiario de acordo com a Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017;

instrumentos tributarios e financeiros:

tributos municipais diversos;

taxas e tarifas publicas especificas;

contribuicao de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais;

doacdo de imdveis em pagamento da divida;

incentivo para reducao ou isencdo tributaria aos imoéveis urbanos com cobertura
florestal nativa significativa e mantida adequadamente, apds vistoria comprobatdria
do Municipio, sem a necessidade de averbacdo na matricula.

instrumentos juridico-administrativos:
servidao administrativa e limitagdes administrativas;
concessao, permissao ou autorizagao de uso de bens publicos municipais;
contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;
contratos de gestao com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
termo administrativo de ajustamento de conduta.

instrumentos de democratizacao da gestao urbana:
conselhos municipais;
fundos municipais;
gestdo orcamentaria participativa;
audiéncias e consultas publicas;
conferéncias municipais;
iniciativa popular de projetos de Lei;
referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao — SMPG - estabelece a organizagao

e 0s processos de gestdao democratica da cidade, de modo integrado e interdependente, e visa
consolidar a pratica do planejamento publico democratico e participativo, como instrumento
fundamental de eficiéncia, eficacia e transparéncia da gestao municipal.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é norteado pelos principios,
politicas, instrumentos e programas contidos e/ou decorrentes desta Lei.
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Art. 38

Municipio
de Guaira

O Poder Executivo promovera a adequacdo da sua estrutura administrativa,

quando necessario, para a incorporacao dos principios, politicas e estratégias previstas nesta
Lei Complementar, mediante a reformulacdo das competéncias e responsabilidades de seus
orgaos da administracao direta.

Paragrafo Unico. Cabe ao Poder Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios
para a revisao, formacao e manutencao dos quadros necessarios no funcionalismo publico,
compreendidos aqui pelos servidores concursados e comissionados, para a eficiéncia na
implementacao das propostas definidas nesta Lei Complementar.

Art. 39
I.

II.
I11.

IV.

VI.

Art. 40
L.

II.
I11.
IV.
V.
VI

VIL

Art. 41

Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

dar efetividade aos principios e politicas contidos nesta Lei Complementar, na Lei
Organica do Municipio de Guaira, na Lei Federal n.° 10.257/2001 — Lei do Estatuto
da Cidade, e na Constituicao Federal;

possibilitar o cumprimento da fungao socioambiental em Guaira;

articular as politicas da Administragao Publica com os interesses e demandas da
populagao;

garantir a participacao da sociedade no debate das questdes relevantes da gestao
municipal;

instituir o processo permanente e sistematizado de monitoramento e avaliagdao das
acoes do Plano Diretor, disponiveis no Plano de Acdao e Investimentos, parte
integrante do Plano Diretor Municipal de Guaira;

coordenar e garantir que a elaboracdo do orcamento publico municipal, assim como
a sua aplicacao, esteja de acordo com o plano de acdo estabelecido para o
cumprimento das politicas e estratégias desta Lei Complementar.

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é composto por:
Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA;
Grupo Técnico Permanente — GTP;
Equipe da Secretaria de Planejamento Municipal;
Instrumentos de gestao democratica municipal;
Instrumentos de indugcao do desenvolvimento;
Instrumento para o desenvolvimento territorial;
Instrumentos para a protecao ambiental.

SECAOI
DO CONSELHO DA CIDADE DE GUAIRA (CONCIGUA)

O Conselho da Cidade de Guaira (CONCIGUA) é um 6rgao colegiado de carater

deliberativo, permanente e integrante da Administragdo Publica Municipal, que relne
representantes do Poder PUblico e da sociedade civil.
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§1° O Conselho da Cidade de Guaira é parte integrante do Sistema Nacional de Conselhos
de Cidades.

§2° O Conselho da Cidade de Guaira integrara a estrutura administrativa do Poder
Executivo Municipal, porém nao sera subordinado a este no exercicio de suas fungoes.

§3° A integracao do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em vista,
unicamente, a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno
funcionamento.

Art. 42 As deliberagdes do Conselho deverao estar articuladas as dos outros conselhos
setoriais do Municipio, buscando a integracdo das diversas acdes e politicas de
desenvolvimento municipal, garantindo a participagao da sociedade.

Paragrafo Gnico. Sempre que surgirem demandas interdisciplinares sera convocada uma
Comissao Inter Conselhos, integrando os conselhos setoriais do Municipio pertinentes.

Art. 43 O Conselho da Cidade de Guaira devera ser constituido, em atendimento a Lei
Ordindria Estadual n°® 22.456/2025, por no minimo 18 (dezoito) membros titulares e seus
respectivos suplentes, sendo:

I. Técnicos, gestores, administradores publicos e do Poder Legislativo do municipio de
Guaira, num total de 7 (sete) membros incluindo, no minimo, 6 (seis)
representantes do Poder Executivo Municipal e 1 (um) representantes do Poder
Legislativo Municipal, observando-se o maximo de 40% (quarenta por cento) da
composicao do CONCIGUA;

II. Representantes da sociedade civil organizada, totalizando 11 (onze) membros, que
integrardo o CONCIGUA, observando o minimo de 60% (sessenta por cento) da
composicao do Conselho, distribuidos entre os seguintes segmentos:

a) 4 (quatro) representantes de movimentos populares com atuagao na area de
desenvolvimento urbano, como associagoes de bairros e entre outros;

b) 2 (dois) representantes de trabalhadores, por suas entidades sindicais com
atuacdo na darea de desenvolvimento urbano, como associacdes e/ou sindicatos
ligados a agricultura e entre outros;

o)) 3 (trés) representantes de empresarios relacionados a produgdo, fomento e ao
financiamento do desenvolvimento urbano, como: associacdes de comércio, industria
e servigos; empresas associadas ao conselho de classe do Conselho Regional de
Corretores de Imdveis; associacdes de pequenos produtores rurais; e entre outros;

d) 2 (dois) representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa e
conselhos profissionais com atuacdo na area de desenvolvimento urbano, como
associacoes de profissionais da area da engenharia e da arquitetura e entre outros.

§1° O Conselho sera presidido pelo Secretario Municipal responsavel pelo planejamento
urbano ou Servidor indicado por este.

§2°  Os conselheiros terao poder de voz e voto durante as reunides do conselho.

§3° O regimento do Conselho sera votado na primeira reunido com a presenca dos
conselheiros.
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§4° O mandato dos Conselheiros sera de 3 (trés) anos, e a eleicdo destes deve ocorrer no
ano de convocacao do Conselho Nacional das Cidades para as Conferéncias Estaduais e
Nacionais e/ou convocacao extraordinaria por ato do executivo municipal, devendo sempre a
eleicao ser realizada durante Conferéncia Municipal.

i
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Art. 44 Compete ao Conselho da Cidade de Guaira:

I. acompanhar a implementacao desta Lei Complementar, analisando e deliberando
sobre questOes relativas a sua implementagao;

II. ponderar e manifestar sobre propostas de alteracao desta Lei Complementar;

III. ponderar e manifestar sobre Projetos de Lei que tenham relacao com os temas
desta Lei Complementar, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;

IV. receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade
civil que sejam de interesse coletivo;

V. manifestar em conjunto com o Grupo Técnico Permanente e com a Equipe da
Secretaria de Planejamento Municipal e em conformidade com o plano de acao do
presente Cddigo, propostas para o Plano Plurianual e para a Lei Orcamentaria
Anual;

VI. acompanhar a implementacdo do orcamento publico municipal junto ao Grupo
Técnico Permanente;

VII. acompanhar as Conferéncias da Cidade em conjunto com o Poder Executivo
Municipal;

VIIL. aprovar e monitorar a implementagao dos instrumentos para o desenvolvimento
municipal, tratados nesta Lei Complementar;

IX. fiscalizar a delimitagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS - e
aprovar os pedidos encaminhados;

X. zelar pela integracdo das politicas setoriais;
XI. analisar e deliberar sobre recursos administrativos voluntarios.

Art. 45 O Conselho da Cidade podera convocar audiéncias publicas em carater
excepcional, quando for necessaria a tomada de decisbes de grande impacto urbano,
econdmico ou social para o Municipio.

Art. 46 O Conselho da Cidade podera instituir camaras tematicas e grupos de trabalho
especificos, de acordo com suas deliberagdes internas.

Paragrafo Gnico. O regimento interno devera regulamentar o processo de criacao,
funcionamento e extingao das cdmaras tematicas e grupos de trabalho.

Art. 47 O Poder Executivo Municipal garantira o devido suporte técnico e operacional ao
Conselho da Cidade e aos conselhos setoriais.

Paragrafo Gnico. O suporte técnico e operacional devera ser garantido a fim de permitir que
os conselhos cumpram seus objetivos, considerando infraestrutura, pessoal e espaco fisico
adequados.

21



Municipio
de Guaira

 SECAOII
DO GRUPO TECNICO PERMANENTE (GTP)

Art. 48 Fica criado o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da
Implementagao do Plano Diretor Municipal (GTP), fundamentado na Lei Estadual n® 15.229,
de 25 de julho de 2006.

§1° O GTP terd carater estritamente técnico, sera composto por 6 (seis) membros e
integrara a estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, ficando vinculado diretamente a
Secretaria Municipal de Planejamento.

§2° A nomeacao dos representantes do GTP devera ser realizada por Decreto do Executivo e
devera contar com representantes do quadro de funcionarios efetivos do municipio de Guaira,
que se vinculem principalmente as questdes de Planejamento, Desenvolvimento, Finangas e
Juridico Municipal.

§3° O GTP tera como principais atribuigoes:
| produzir e sistematizar informacdes necessarias @ gestdo e ao planejamento municipal;

ll. formular, implementar, controlar e avaliar os programas, projetos e acoes decorrentes
desta Lei Complementar;

lll. elaborar cronograma de atividades com identificacdo de agdes, produtos e prazos,
observando os conteldos e processos previstos na legislacao em vigor e orientagoes
da SECID/PARANACIDADE;

IV. promover, apoiar e integrar estudos ou projetos que embasem as agOes decorrentes
do PDM e acompanhar sua implementacao;

V. elaborar semestralmente o Relatério de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor,
bem como dar publicidade ao mesmo;

VI. promover, se necessario, articulacao técnica intersetorial para obtencdo dos objetivos
do Plano Diretor;

VIl. revisar a legislacdo urbanistica, quando necessario, com base no Plano Diretor e
demais legislagbes que o integram;

Vlil.dar subsidio técnico para a tomada de decisdes no CONCIGUA;

IX. prestar subsidios técnicos a todo o corpo administrativo da Prefeitura Municipal e a
populacao em geral, no que se refere ao Plano Diretor e demais legislacoes
urbanisticas que o integram;

X. informar e orientar sobre questOes atinentes a legislacdo urbanistica, rural e ambiental
municipal;

XI. elaborar, coordenar, realizar o monitoramento e avaliar a execucao integrada dos
Planos e AcOes determinados nesta Lei, através do Plano de Agdo e Investimentos
(PAI), promovendo sua viabilizacdo junto ao processo de elaboracdao do orgamento
municipal;

XIl. sugerir prioridades de investimentos em equipamentos publicos;

Xlll.garantir espacos livres de lazer, areas verdes e equipamentos publicos distribuidos de
forma equitativa;
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XIV. implantar, implementar e gerenciar o Sistema de Informacbes para a Gestdo
Municipal;

XV.dar suporte ao Sistema de Informagdes Urbano-Ambientais de Guaira;
XVI. dar suporte a execucdao e monitoramento do Cadastro Técnico Multifinalitario;

XVII. articular e integrar as politicas publicas pertinentes ao Plano Diretor Municipal entre
os setores e demais 6rgaos da estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal;

XVIll.gerenciar o desenvolvimento urbano a partir da formulagao e coordenacao dos
programas e projetos para a sua implementacao;

XIX. garantir a infraestrutura e suporte adequado para a aplicagao dos instrumentos
previstos nesta Lei;

XX.implementar e manter atualizado o sistema de informacGes municipal;

XXI. subsidiar a Secretaria Municipal de Fazenda na formulacao do Plano Plurianual (PPA)
e da Lei Orcamentaria Anual (LOA) em conjunto com o CONCIGUA e com base no
Plano de Acgao e Investimentos (PAI), e coordenar a sua implantacao a partir dos
principios, politicas e estratégias contidas nesta Lei Complementar, na Lei Organica
do Municipio de Guaira, na Lei Federal n.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e na
Constituicao Federal.

SECAO III )
DO SISTEMA DE INFORMAGOES

Art. 49 O Sistema de Informacdes tem como objetivo fornecer referéncia de averiguacao
para o planejamento e gestao municipais, subsidiando a tomada de decisoes.

§1° O Sistema de InformagOes Urbano-Ambiental contera informagOes referentes a
indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos e geoldgicos, ambientais, imobiliarios, e outros de relevante
interesse para o Municipio, georreferenciados em meio digital, de forma progressiva.

§2° O Grupo Técnico Permanente devera dar ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidos no processo de elaboragao, revisao, aperfeicoamento e
implementacdao desta Lei Complementar, de planos, programas e projetos setoriais e
especificos, com o objetivo de assegurar o conhecimento dos respectivos conteldos a
populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la.

§3°  Sempre que possivel, as informagdes devem ser organizadas conforme as regides do
Municipio, permitindo analise comparativa.

Art. 50 O Sistema de Informacdes sera realizado e atualizado permanentemente pelo
Grupo Técnico Permanente.

Paragrafo unico. As informagOes ambientais serdo organizadas, mantidas e atualizadas pela
secretaria competente, sob a coordenagao do Grupo Técnico Permanente.

Art. 51 Os agentes publicos ou privados que desenvolvem atividades no Municipio deverao
fornecer ao Grupo Técnico Permanente, quando requeridos, os dados e informagbes
necessarios ao Sistema de Informagdes.

Art. 52 O Sistema de Informacdes devera ser norteado pelos principios:
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L. da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca,
evitando a duplicacao de meios e instrumentos com fins idénticos;

I1. da democratizacao, publicidade, divulgacOes e disponibilizacao das informagoes,
em linguagem acessivel, principalmente as relativas ao processo de execucao,
controle e avaliagao.

Art. 53 O sistema de informagdes tem como objetivos, entre outros:

L. coletar e sistematizar dados e informagOes de interesse municipal;

II. compilar de forma ordenada e interativa os registros e as informacOes dos
orgaos, entidades e empresas;

III. atuar como instrumento de fiscalizacdo dos registros necessarios;

Iv. recolher e organizar dados e informacOes de origem multidisciplinar de
interesse urbano-ambiental, para uso do Poder Publico e da sociedade;

V. formar cadastro Unico Municipal;

VI. garantir a resposta rapida e eficiente as solicitagdes de informacdes e servicos a

parte requisitante;

VII. manter permanentemente disponibilizada ao publico, listagem das legislacdes
aplicaveis ao Municipio, que regulam a poluicdo da agua, do ar e do solo, assim
como as demais Leis Municipais, estaduais e federais no ambito de suas
correlagoes;

VIII.  garantir justica na distribuicdo da carga tributaria e eficiéncia na arrecadagdo;

IX. fornecer dados técnicos e informacOes para implementacdo, monitoramento,
avaliagao e revisao da legislagdo municipal relativa ao Plano Diretor e de outras
politicas publicas subsidiando processos de tomada de decisoes;

X. monitorar a implantacdo e a efetividade dos instrumentos urbanisticos desta Lei
Complementar;
XI. sistematizar dados, informagOes e indicadores sociais, ambientais, econdmicos

e de infraestrutura de apoio a implementagao das politicas setoriais;

XII. sistematizar dados, informagdes e indicadores relativos ao planejamento e
gestao da politica habitacional do Municipio.

SUBSEGAO I ]
DO CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO

Art. 54 O Poder Executivo Municipal organizara um cadastro técnico territorial
multifinalitario — Cadastro Multifinalitario — que sera atualizado permanentemente por uma
equipe especialmente designada.

Paragrafo Unico. Para organizagdo e atualizacdo do Cadastro Multifinalitario, o Poder
Executivo Municipal podera receber recursos estadual ou federal, em consonancia com os
programas de modernizacao da administracao e gestao dos servigos.
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Art. 55 Para exame e analise dos projetos, planos, dados caracteristicos de interesse dos
estabelecimentos registrados, bem como para vistoria das instalacdes, ou as providéncias que
se fizerem necessdrias, o Executivo podera utilizar, além dos recursos técnicos de que
dispdem, outros de entidades publicas ou privadas, com as quais mantenha convénios.

SUBSECAO II )
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E AVALIACAO

Art. 56 O Sistema de Monitoramento e Avaliacdo é o mecanismo instituido para verificar a
eficiéncia e os resultados obtidos pela aplicacao dos programas, projetos e acdes decorrentes
deste Plano.

§1° O Sistema de Monitoramento e Avaliagdo sera atualizado permanentemente por
técnicos da Secretaria Municipal de Planejamento.

§2° O Sistema de Monitoramento e Avaliacdo deve ser fiscalizado pelo Grupo Técnico
Permanente, devendo ser o trabalho articulado com o do Conselho da Cidade.

Art. 57 As informagdes geradas pelo Sistema de Monitoramento e Avaliagao devem
compor a base de dados do Sistema de Informagdes Municipais.

Art. 58 O monitoramento e a avaliacdo serdao norteados pela analise periddica de
indicadores de desempenho da implementacao desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O monitoramento e avaliagdo sera regulamentado por Decreto Municipal ou
Instrucdo Normativa da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 59 Semestralmente o Grupo Técnico Permanente devera possibilitar, por intermédio
do Sistema de Monitoramento e Avaliacdo, a emissao de relatdrios, e tornar publicos os
resultados obtidos pela implementacao desta Lei Complementar, no intuito de fornecer
subsidios para que a populacdo possa avaliar a implementacao deste Plano e a sua adequacao
ao atendimento das necessidades do Municipio.

SEGAO 1V
DO PLANO DE AGCAO E INVESTIMENTOS (PAI)

Art. 60 O Plano de Acdo e Investimentos (PAI), parte integrante do Plano Diretor
Municipal de Guaira, contém os programas e ages governamentais, decididos com base nos
eixos e diretrizes estabelecidos e com a indicacao dos responsaveis pela sua execucao,
devendo fundamentar a elaboragdo da Lei do Orcamento Municipal, Lei de Diretrizes
Orcamentaria e Plano Plurianual do Municipio de Guaira.

Paragrafo Gnico. O monitoramento, avaliagdo e coordenagao do Plano de Agdao e
Investimentos (PAI) sera realizado pelo Grupo Técnico Permanente constantemente e devera
ser publicado um relatdrio de monitoramento a cada semestre para fins de controle do Plano
Diretor Municipal pela populagao.

Art. 61 O Plano de Agao e Investimentos (PAI) deve ser sempre apresentado e discutido
por ocasiao das Conferéncias da Cidade de Guaira.

CAPITULO II ,
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA MUNICIPAL
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SECAO I
DOS INSTRUMENTOS E DOS PROCESSOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 62 Fica garantida a participacao da populacao em todas as fases do processo de
gestao democratica das politicas municipais, de acordo com as seguintes instancias de
participacgao:

I. conferéncia da cidade;

II. audiéncias publicas;

I1I. consulta publica;

IV. plebiscito e referendo populares;

V. iniciativa popular de projetos de Lei, de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano;
VI. conselhos de politicas publicas setoriais.

§1°  Os instrumentos referidos nos incisos II e III serdo utilizados no processo de
elaboracao e votacao do Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei do Orcamento
Anual.

§2°  Os instrumentos citados nos incisos IV e V deverao ser utilizados conforme prescritos
na Constituicdo Federal e Lei Federal 9.709, de 18 de novembro de 1998, e demais legislacoes
correlatas.

Art. 63 Os processos participativos devem garantir a representatividade dos diferentes
segmentos da sociedade, com real condicao de defesa dos seus interesses especificos, nos
seguintes termos:

L. realizagdo dos atos participativos distribuidos por segmentos sociais, por
tematicas e por regides;

II. definicdo de locais e horarios que permitam o acesso da maioria da populacao,
considerando, quando houver necessidade, a alternancia de locais e horarios;

I1I. acessibilidade fisica, incluindo disponibilidade de meios de transporte, para a
efetiva participacdo da populacdo nas instancias de discussao e decisdo.

Paragrafo Unico. Para que a participacao e a representatividade de toda a populagao sejam
garantidas, fica a cargo do Poder Executivo prover o financiamento necessario para que se
concretizem os instrumentos de participacao direta.

Art. 64 A publicidade dos processos participativos deve seguir 0os seguintes requisitos:

L. convocagao por edital e ampla comunicacdo publica, em linguagem acessivel e
adequada, através dos meios de comunicacdo social de massa disponiveis;

II. antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias para divulgagao do cronograma,
dos locais das reunides ou consultas e da apresentacao dos assuntos que serao
discutidos;

26



Municipio
de Guaira

I1I. garantia do acesso a informacao e dados municipais de forma transparente, em
linguagem acessivel e adequada, em tempo habil, através de meios digitais e
impressos;

IV. publicacao e divulgagao dos resultados das reunides ou consultas, com registro

da presenca dos participantes, e registro, em ata escrita e gravada, dos debates e
das propostas definidas nas diversas etapas dos processos participativos.

Art. 65 Os processos de avaliacao, revisao e fiscalizacdo desta Lei Complementar devem
ser realizados conforme determinacdo dos § 3° e § 49 do art. 40 da Lei Federal n.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e apreciacao nas Conferéncias da Cidade de Guaira.

SUBSEGAO I
DAS CONFERENCIAS DA CIDADE

Art. 66 As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participacdo da
populacdo nos processos decisorios do Poder Publico sobre assuntos de interesse publico do
Municipio.

§1°  As Conferéncias da Cidade serdo realizadas, ordinariamente, quando convocadas pelo
Conselho Nacional das Cidades, com vistas a contribuicdo nas propostas das Conferéncias
Estadual e Nacional das Cidades.

§2°  As Conferéncias da Cidade serdo realizadas, extraordinariamente, para deliberacao
sobre proposta de revisdo geral desta Lei Complementar, quando necessario.

Art. 67 As Conferéncias da Cidade tém carater consultivo e as resolugdes nelas tomadas
contribuirdo nas decisdes do Poder Executivo Municipal.

Art. 68 Cabe a Conferéncia da Cidade, dentre outras atribuigdes:

L. avaliar a implementacao do Plano Diretor de Guaira e deliberar sobre propostas
de revisao geral deste;

IT. eleger e destituir os membros do Conselho da Cidade de Guaira;

I1I. eleger os delegados para Conferéncia Estadual da Cidade;

Iv. sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nos instrumentos, programas
e projetos destinados a efetivacdo dos principios, politicas e estratégias desta lei de
Guaira;

V. revisar o Plano de Acao e Investimentos;

VI. avaliar a atuacao do Conselho da Cidade de Guaira.

Art. 69 As Conferéncias da Cidade poderdo ser convocadas:

L. pelo Poder Executivo Municipal, em conjunto com o Conselho da Cidade de
Guaira;
II. pela sociedade civil, mediante solicitagdo de, no minimo, 2% (dois por cento)

dos eleitores do Municipio.
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Art. 70 As Conferéncias deverao ser precedidas pela eleicao, por segmento social, dos
delegados que irao ter direito a voto, com vistas a garantir a representatividade dos diversos
segmentos da sociedade.

SUBSECAO 1I
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 71 As Audiéncias Publicas tém por finalidade discutir, avaliar impactos e resultados,
analisar e colher subsidios, criticas e sugestdes sobre assuntos de interesse publico do
Municipio, bem como informar e prestar esclarecimentos a populacdo sobre os atos do Poder
Publico Municipal.

Art. 72 As Audiéncias Publicas serdo realizadas obrigatoriamente:

L. durante a elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e
da Lei do Orcamento Anual, como condicdo necessaria a sua aprovacao pela Camara
Municipal, conforme determina o artigo 44 da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade;

II. durante a elaboracdo de legislacdes que regulamentem esse Cddigo pelo Poder
Publico Municipal;

I1I. nos demais casos previstos em legislacao federal, estadual e municipal.

Art. 73 As Audiéncias Publicas tém carater consultivo e informativo, e as sugestOes
encaminhadas nao vinculam as decisdes do Poder Executivo.

Paragrafo inico. O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre os
motivos do ndo acolhimento das sugestdes produzidas nas Audiéncias e Debates Publicos.

Art. 74 As Audiéncias Publicas poderdo ser convocadas:
L. pelo Poder Executivo Municipal;
II. pelo Poder Legislativo Municipal;
I1I. pelo Conselho da Cidade de Guaira;

Iv. pela sociedade civil, através de solicitacdo de, no minimo, 2% (dois por cento)
dos eleitores do Municipio.

Art. 75 As Audiéncias Publicas deverdo atender aos seguintes requisitos:

L. representatividade e publicidade;
II. ter sua convocagao com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.
I1I. a publicacdo do ato convocatdrio devera ser em 6rgao oficial do Municipio por

pelo menos 2 (duas) vezes.

IV. serem dirigidos pelo Poder Publico Municipal, que, apds a exposicdo do
conteudo, abrira discussdes aos presentes;

V. garantia da livre participagao, independentemente de comprovagao de
residéncia ou qualquer outra condicdo.
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Paragrafo unico. Todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado.

Art. 76 As intervencoes dos participantes realizadas em Audiéncia serdo registradas por
escrito e/ou gravadas, para acesso e divulgacao publicos, e deverdo constar nos processos
referentes aos licenciamentos ou processos legislativos que lhe dao causa, conforme disposto
nesta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. Em caso de realizagao de Audiéncias ou Debates Publicos para elaboracao
ou discussao de leis, as gravagdoes e/ou atas deverdao ser apensadas ao Projeto de Lei,
compondo memorial do processo, inclusive na sua tramitagao legislativa.

SUBSEGAO 111
DA CONSULTA PUBLICA

Art. 77 A Consulta Publica tem por finalidade submeter a apreciacdo da populacdo atos
normativos, programas e projetos do Poder Publico Municipal, bem como recolher sugestdes
acerca destes.

Art. 78 A Consulta Publica deve ser formalizada por edital que informe o tema e o
contetdo da consulta, os locais e horarios em que podem ser acessados os documentos para
andlise e a data de encerramento da consulta.

Paragrafo Unico. O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e
divulgado.

Art. 79 As criticas e sugestOes derivadas da Consulta Plblica serdao registradas e deverao
constar nos processos a que se referem, compondo memorial destes, inclusive na sua
tramitacao legislativa.

Art. 80 As Consultas Publicas tém carater consultivo e informativo, e as sugestOes
encaminhadas nao vinculam as decisdes do Poder Executivo Municipal.

Art. 81 Poderao remeter questdes para Consulta Publica:
I. o Poder Executivo Municipal;
II. o Poder Legislativo Municipal;
I1I. o Conselho Municipal de Guaira;
Iv. a sociedade civil, mediante solicitacdo de, no minimo, 2% (dois por cento) dos

eleitores do Municipio.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO

Art. 82 Consideram-se, entre outros, os seguintes instrumentos de desenvolvimento:

L. institutos de direito urbanistico;
II. institutos de regularizacdo fundiaria:

a) concessao de direito real de uso;
b) concessao de uso especial para fins de moradia.

29



c)

f, Municipio

REEEE

wr ¥ deGuaira

concessao de matricula devidamente registrada no cartério de Registro de
Imdveis, em nome do beneficiario.

I1I. institutos tributarios e financeiros:

a)
b)
c)
d)

tributos municipais diversos;

taxas, precos publicos e tarifas publicas especificas;
contribuicdo de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais.

IV. institutos juridico-administrativos:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
g9)

servidao administrativa e limitagbes administrativas;
concessao, permissao ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

contratos de gestao com concessiondria publica municipal de servigos
urbanos;

convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo institucional;
termo administrativo de ajustamento de conduta;
doacdo de imdveis em pagamento da divida.

V. instrumentos de gestao democratica.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 83 Sao Instrumentos de inducao do Desenvolvimento Territorial:

L. parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios;
IL. IPTU progressivo no tempo;

I1I. desapropriacao com titulos da divida publica;

V. transferéncia do direito de construir;

V. consorcio imobiliario;

VI. direito de preferéncia (preempgcao);

VII. operacdes urbanas consorciadas;

VIIL. outorga onerosa do direito de construir;

IX. outorga onerosa de alteracao de uso;

X. outorga onerosa para parcelamento do solo;
XI. direito de superficie;

XII. estudo de impacto de vizinhanga;

XIII. estudo de impacto ambiental;
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XIV. licenciamento ambiental;

XV. compensacao ambiental;

XVI. desapropriacao;

XVII. instituicao de unidades de conservacao.

SECAO I
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO E DA UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 84 O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulséria (PEUC) do solo urbano
visam garantir o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade por meio da
inducao da ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas, onde forem consideradas prioritarias.

§1°  Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicagao do instrumento constante no caput
desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em por¢des do territério onde a
urbanizagdo e a ocupacao devam ser induzidas.

§2° A inducdo da ocupacdo deve ocorrer nas areas ja dotadas de infraestrutura,
equipamento e servicos basicos.

Art. 85 O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulséria poderdo ser aplicados em
todas as zonas urbanas.

Paragrafo Gnico. Para a utilizacdo do instrumento sera observada a prioridade de aplicagao,
além das areas identificadas no Anexo VII desta Lei Complementar, nas seguintes zonas:

I. Zona de Comércio e Servigos (ZCS1, ZCS2, ZCS3, ZCS4 e ZCS5);
II. Zona de Ocupacao Prioritaria (ZOP 1, ZOP 2, ZOP3 e ZOP4).

Art. 86 A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacao e da Utilizacao Compulséria do solo
urbano, objetiva:

I. otimizar a ocupagao de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expansao urbana de Guaira na direcao de areas nao servidas de
infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

II. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Guaira;

III. combater o processo de periferizacao;
IV. inibir o processo de retencdo especulativa de imédveis urbanos.

Art. 87 O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacgdo compulséria, nos termos
das disposicOes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

Art. 88 Os critérios de cumprimento da funcdo socioambiental sdo objetivados pelos
parametros definidos no zoneamento urbano.

§1° Entende-se por nao edificado o imdvel urbano, com qualquer dimensdo, cujo
coeficiente de aproveitamento seja igual a zero.
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§2°  Entende-se por ndo utilizada a edificagdo que estiver desocupada ha mais de 5 (cinco)
anos, independente da area construida.

§3° Entende-se por abandonado o imdvel urbano cujo proprietario nao apresenta a
intencao de conserva-lo em seu patrimonio, e que ndo se encontrar na posse de outrem.

§4°  Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere o paragrafo anterior,
guando, cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

§5°  Entende-se por subutilizacdo o imoével que apresenta coeficiente de aproveitamento
minimo do solo inferior ao definido nas zonas urbanas, conforme parametros urbanisticos
descritos na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 89 O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e demais legislacoes
pertinentes.

Paragrafo Gnico. Ficam excluidos da obrigagdo de PEUC, apds comprovagao técnica pelo
orgao competente da administracao municipal, os iméveis:

L. integrantes das areas de protecdo ambiental;

II. em parques de conservacao, de lazer e lineares, de bosques de lazer e de
conservacao, de reservas bioldgicas e as unidades de conservagao especificas;

III. com cobertura florestal seja igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da
area do imdvel;

IV. com areas de preservagao permanente, conforme o estabelecido na Lei Federal
n.° 12.651, de 25 de maio de 2012;

V. com exploracgao de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas
municipais de abastecimento alimentar, devidamente registrados nos Orgaos
competentes;

VI. ocupados por clubes sociais ou de lazer ou associacdes de classe;

VII. de interesse do patrimonio cultural, tombados, provisoria ou definitivamente, por
orgao competente.

Art. 90 Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este Capitulo, a proposta
ao Poder Executivo Municipal de estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme
disposicoes do Estatuto da Cidade e desta Lei Complementar.

Art. 91 Os imdveis serao identificados e seus proprietarios notificados.
§1° A Notificacdo sera feita:

I. por servidor publico do érgao competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, aquele que tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

II. por carta registrada com aviso de recepcao;

III. por edital quando frustrada a tentativa de notificacao na forma prevista pelo inciso I
ell.
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§2°  Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdao, protocolar pedido de aprovacao e execucao de parcelamento ou
edificacao.

§3° Os proprietarios notificados com base no caput deste artigo, somente poderdo
apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 02 (duas) vezes para o mesmo lote, desde
que respeitado o prazo do paragrafo anterior.

§4°  Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovacao do projeto.

§5°  As edificagdes nao utilizadas ou abandonadas enquadradas nos dispositivos legais
desta Lei Complementar deverdo ser ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da Notificagdo.

§6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo, conforme determina o §5° do art. 5° do Estatuto da Cidade.

§7° A transmissdao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
Notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacdo previstas neste
artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§8°  Os lotes que atendam as condicOes estabelecidas neste Capitulo, ndo poderao sofrer
parcelamento sem que esteja condicionado a aprovagao de projeto de parcelamento.

Art. 92 Serao aceitos como formas de aproveitamento de imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados a construcdo de equipamentos comunitarios ou espacos livres
arborizados, averbados no Cartério de Registro de Iméveis, desde que seja previsto o uso
publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo
Poder Executivo Municipal e analise e manifestagao pelo Conselho da Cidade de Guaira.

Art. 93 O Poder Publico Municipal devera proceder a elaboracdo de um cadastramento e
mapeamento dos terrenos subtilizados da cidade, especialmente os que contenham edificios
construidos e abandonados, inacabados ou em processo de deterioracdo por falta de uso,
integrando o Cadastro Multifinalitario do Sistema de Informacoes.

SECAO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 94 A aplicacao do IPTU progressivo no tempo objetiva:

I. o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade por meio da indugao da
ocupacgao de areas vazias ou subutilizadas;

II. o cumprimento das disposicoes referentes ao parcelamento, edificagao ou utilizagao
compulsoria;

III. aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;
IV. combater o processo de periferizagao;

V. inibir o processo de retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacao;

VI. induzir determinado uso ou ocupacao de imével urbano.
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Art. 95 O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado em todas as zonas urbanas.

Art. 96 Em caso do descumprimento das condicdes e prazos previstos na Secao anterior,
referente ao Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios, o Poder Executivo Municipal
procedera a aplicacao do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo,
mediante a majoragdo da aliquota durante cinco exercicios fiscais consecutivos, no limite de
15% (quinze por cento), nos termos estabelecidos em Lei Municipal especifica e no Estatuto
da Cidade.

Paragrafo Gnico. Lei especifica, baseada no §1.° do Art. 79 do Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradacdo de aliquotas progressivas e a aplicacao do instrumento.

Art. 97 Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndao seja atendida em 5 (cinco)
anos, o Poder Executivo Municipal:

I. manterad a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigacdo prevista
nesta Lei Complementar; ou

II. podera proceder a desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da divida
publica.

§1°  Os titulos da divida publica, previstos no inciso II deste artigo, terao prévia aprovacgao
pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao, nos termos do § 29, Art. 89, da
Lei Federal n© 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade, e juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano.

§2° O valor real da indenizagao:

I. corresponde ao valor obtido através de laudo de avaliagdo desenvolvido por
técnicos do quadro municipal, nomeado através de portaria especifica;

II. nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° O valor da indenizagao do imdvel correspondera ao valor do imdvel antes da execugao
das intervengdes publicas, observado o Art. 8°, § 20 da Lei Federal n. 10.257 de 2001 —
Estatuto da Cidade.

§4°  Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatdrio para pagamento de
tributos.

§5° A partir da incorporacdo do imdvel ao patrimonio publico, o Poder Executivo Municipal
procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 5 (cinco) anos, diretamente
ou por meio de alienacao ou concessao a terceiros, observado nesses casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§6° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagao progressiva.

§7°  Ficam mantidas para o adquirente deste imével as mesmas obrigagdes e prazos de
parcelamento, edificagdo ou utilizagao, previstas nesta Lei Complementar.

i SECAO III
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

Art. 98 Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de imdvel sobre o qual incide
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um interesse publico, de preservacao de bens de interesse socioambiental ou de interesse
social, que permite a esse proprietario transferir para outro local o potencial construtivo que
foi impedido de utilizar.

Art. 99 A aplicagdo do instrumento da transferéncia de potencial construtivo, nos termos
desta Lei Complementar, pode ocorrer a partir das seguintes iniciativas:

I. por interesse do Municipio, manifestado através de decreto de utilidade publica;
II. por decreto de desapropriagao;
III. por tombamento de um bem ou sua classificacao como patriménio cultural;

IV. por interesse do proprietario de imoével, mediante requerimento ao Poder Publico
Municipal.

Art. 100  Poderdo ter seu potencial construtivo transferido os imdveis cadastrados como de
interesse histdrico, as areas verdes e os imdveis localizados na zona urbana, com base em
parecer favoravel do Conselho da Cidade de Guaira.

Art. 101 Fica permitida a transferéncia de potencial construtivo para imdveis situados nas
seguintes zonas:

I. Zona de Ocupacao Prioritaria (ZOP1, ZOP2, ZOP3 e ZOP4);
II. Zona de Integragao Regional (ZIR);

III. Zona de Preservacao Permanente (ZPP);

IV. Zona de Projetos Especiais (ZPE);

V. Zona Institucional (ZINS);

VI. Zona Especial (ZE).

Art. 102 A transferéncia parcial ou total de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal como forma de indenizagao, mediante acordo com
o0 proprietario, nas desapropriacoes destinadas a:

I. realizacao de melhoramentos viarios;

II. implantacdo de equipamentos publicos;

III. implementagao de programas habitacionais de interesse social;
IV. execugao de programas de recuperacao ambiental.

Paragrafo unico. O previsto no caput deste artigo também podera ser aplicado no caso
de compensagao pela reducdo no aproveitamento do potencial construtivo de imdvel sujeito a
limitagOes urbanisticas.

Art. 103 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagao, mediante acordo com
o proprietario, nas desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacao de bens de
interesse socioambiental.

Art. 104  Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos seguintes
Casos:
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I. nos imdveis situados em areas nao dotadas de infraestrutura basica;

II. nos imdveis cujos proprietarios ou possuidores preencham os requisitos para
adquiri-los por usucapiao.

Art. 105 O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicacao
da Transferéncia do Direito de Construir serdo definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na Macrozona para onde
ele for transferido.

Paragrafo Gnico. O proprietario de imdvel que for alvo do instrumento de transferéncia do
potencial construtivo, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado,
mediante projeto e cronograma aprovado por d6rgao competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 106 O impacto da Transferéncia do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pelo Grupo Técnico Permanente, que tornara publicos os relatérios do
monitoramento do uso do instrumento.

Paragrafo Gnico. O CONCIGUA auxiliara no monitoramento da utilizacdo deste instrumento,
devendo suas manifestacdoes serem observados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 107  As alteracdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial
de potencial construtivo, deverdo constar no Registro de Imoéveis.

SECAOIV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 108 O Consorcio Imobilidrio € um instrumento de cooperacao entre o Poder Executivo
Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em dareas que tenham
caréncia de infraestrutura e servigos urbanos e contenham imoveis urbanos subutilizados ou
nao utilizados, conforme define a Secao I deste Capitulo, que trata do parcelamento
compulsdrio.

§1°  Como forma de viabilizacdo do Consdrcio Imobilidrio, expresso por meio de planos de
urbanizacdo ou edificacao, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo Municipal o seu
imovel, recebendo como pagamento, apds a realizacdo das obras, percentual de unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imdvel que receber
por transferéncia nos termos do caput deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

§3°  Para ser desenvolvido, o projeto de Consércio Imobilidrio devera ser aprovado pelo
CONCIGUA, que fundamentara seu parecer com base no disposto nesta Lei Complementar.

Art. 109 O instrumento do Consdrcio Imobiliario objetiva:

I. realizar obras de urbanizacao, como abertura de vias publicas, pavimentacao, rede
de agua e esgoto e iluminacao publica;

II. realizar planos de Habitacao de Interesse Social;

III. implantar equipamentos de esporte e lazer.
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Art. 110  As condicOes para execucao do Consoércio Imobilidrio serdo fixadas por Lei
Municipal e o contrato firmado entre as partes envolvidas, devem conter, no minimo:

I. interesse publico para aplicacao do instrumento, com descricdo das melhorias que
serdao executadas, o valor do imdvel, indices e critérios utilizados para a avaliacao
do empreendimento, bem como da reparticdio e descricao das partes
correspondentes ao Poder Executivo Municipal e ao proprietario do imével apds a
urbanizagao;

II. destinacdo que sera dada a parcela do imdvel que passara a ser de propriedade
publica;

III. projeto de urbanizacdo ou edificacdo da area;
IV. cronograma fisico-financeiro das obras.
Art. 111 O Consorcio Imobilidrio podera ser aplicado em todo o territdrio do Municipio.

Paragrafo unico. O CONCIGUA devera ser consultado antes da utilizagdo deste instrumento
por parte do Poder Publico.

Art. 112 O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacao legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei Complementar, quanto aqueles por ela nao
abrangidos, mas necessarios a realizacao de intervengbes urbanisticas também previstas nesta
Lei Complementar.

Art. 113 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras, observado o disposto no §
20 do Art. 89 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

SECAOV
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 114 O direito de preferéncia (preempcdo) confere ao Poder Executivo Municipal
preferéncia na aquisicao de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Art. 115 O direito de preferéncia podera ser exercido sempre que o Poder Executivo
Municipal necessitar de areas para:

I. regularizagao fundiaria;

II. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. ordenamento e direcionamento da expansao de vias publicas;

VI. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIII. criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

IX. protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
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X. drea de interesse de instalagao ou expansdo da atividade portuaria ou industrial.

Art. 116  Através de Lei Municipal especifica o Poder Publico Municipal delimitara as areas
sujeitas a incidéncia do direito de preferéncia, com base em plano especifico e no cadastro
multifinalitario, bem como as demais condigGes de aplicagao ndo previstas nesta Lei.

Art. 117 Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo Municipal, através de
seu 6rgao competente, devera notificar o proprietario do imdvel localizado em area delimitada
para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da Lei municipal especifica que deve identificar as areas onde sera aplicado este
instrumento.

§1° A vigéncia do direito de preempgao sobre o imdvel referido no caput sera de até 5
(cinco) anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia constante do § 1°
deste artigo, independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

§3° O Municipio fara averbar a incidéncia do direito de preempgao sobre imovel objeto de
seu interesse, conforme referido no caput deste artigo, a qual sera anotada a margem da
respectiva matricula imobiliaria.

Art. 118 O proprietario de imdvel incluido nos termos do artigo anterior devera, antes de
proceder a alienacdo, notificar o Poder Executivo Municipal e o CONCIGUA sobre sua
intencao, juntamente com as seguintes informagoes:

I. preco e condicOes de pagamento;
II. prazo de validade;
III. proposta de compra assinada por terceiro na aquisicdo do imdvel.

Paragrafo Unico. A declaracdo de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao do imovel,
da qual constarao o prego, as condigdes de pagamento e a validade;

II. endereco do proprietdrio, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

III. certidao de inteiro teor da matricula do imédvel, expedida pelo cartério de registro de
imdveis da circunscricao imobiliaria competente;

IV. declaracdo assinada pelo proprietario, de que ndo incidem sobre quaisquer encargos
e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executdria.

Art. 119  Recebida a declaragao a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicao do imovel.

§1° O Poder Executivo Municipal fara publicar num jornal local ou regional de grande
circulacao, edital de aviso de notificacdo recebida e a intencao de adquirir o imdvel nas
condigdes da proposta apresentada.

§2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
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exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado nas condigbes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicoes
onerosas dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.
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Art. 120  Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienagdo
do imdvel.

§1° A alienacdo a terceiros processada em condicOes diversas da proposta apresentada
podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°, do art. 27, da
Lei Federal n.© 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade.

§2° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao
de nulidade de alienacao onerosa efetuada em condigOes diversas da proposta apresentada.

§3°  Na ocorréncia da hipdtese prevista no § 19, deste artigo, o Poder Publico Municipal
podera adquirir o imével pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano
— IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

Art. 121 Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida
ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a Macrozona, e
dentro dos parametros determinados nesta Lei Complementar.

§1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislagao especifica.

§2° O Poder Executivo Municipal devera emitir relatérios correspondentes ao
monitoramento do uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

§3° A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo
CONCIGUA, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou
0 risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 122  Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem contrapartida
financeira na producdo de Habitacao de Interesse Social e de equipamentos publicos.

Art. 123 As dreas passiveis de outorga onerosa, além das previstas no Anexo VII desta Lei
Complementar, sao aquelas compreendidas:

I. Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria (ZOP 1, ZOP 2, e ZOP 3);
II. Zona de Projetos Especiais;
III. Zona de Comércios e Servigos (ZCS1, ZCS2, ZCS3, ZCS4 e ZCS5).

Art. 124 O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal, que tornara publicos os relatérios do
monitoramento do uso do instrumento.
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Art. 125  Os recursos aferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir
serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social e deverao ser utilizados
na implementacdao da Politica Municipal de Habitacdo, aplicados prioritariamente em
infraestrutura, equipamentos publicos e Habitacao de Interesse Social (HIS).

Art. 126 As condicOes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e
de alteracdo de uso sdo as definidas por Decreto Municipal especifico que regulamenta este
instrumento, compreendendo:

I. aférmula de calculo da cobranga;

II. os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

III. a contrapartida do beneficiario;

IV. os procedimentos administrativos e taxas de servicos necessarios;

V. o prazo maximo, apos a aprovacao do projeto de construgdo, para o pagamento
total da outorga, condicao para a expedicao da licenca de construcgao;

VI. o valor do metro quadrado de construgao correspondente, considerado o valor venal
do terreno para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana.

SECAO VII )
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

Art. 127  Entende-se como Outorga Onerosa de Alteracao de Uso a faculdade concedida ao
proprietario de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal,
possa reduzir a area minima de lote ou da unidade autonoma, alterando de Zona de Expansao
Urbana para Zona de Ocupagao Prioritaria, atendendo os demais parametros determinados
nesta Lei Complementar e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§1° A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso sera realizada conforme o disposto nos artigos
29, 30 e 31 da Lei Federal n.°© 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos administrativos definidos em legislagao especifica.

§2° O Poder Executivo Municipal devera emitir e tornar publicos os relatorios
correspondentes ao monitoramento do uso do instrumento da Outorga Onerosa de Alteragao
de Uso, integrando-os ao Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental.

§3° A concessao da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso podera ser negada pelo
CONCIGUA, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura e
meio ambiente ou o risco de comprometimento da paisagem.

Art.128  Poderd ser permitida a alteracdo da area minima da fracdo ideal, sem
contrapartida financeira para producao de Habitagao de Interesse Social e de equipamentos
publicos.

Art. 129  Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso
serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e deverao ser utilizados
na implementacdao da Politica Municipal de Habitacdo, aplicados prioritariamente em
infraestrutura, equipamentos publicos e Habitacao de Interesse Social (HIS).
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Art.130 O valor da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, a ser pago pelo proprietario do
imdvel deve corresponder a 5% (cinco por cento) do valor venal do terreno em questdo,
registrado oficialmente no ano fiscal da solicitagao.

Art. 131 O Municipio poderd estabelecer em Lei Municipal Especifica condicdes
complementares a esta Secgdo.

SECAO VIII
DA OUTORGA ONEROSA DE PARCELAMENTO DE SOLO

Art.132  Entende-se como Outorga Onerosa de Parcelamento de solo a faculdade
concedida ao proprietario de imovel ja loteado ou desmembrado, para que este, mediante
contrapartida ao Poder Executivo Municipal, possa reduzir a area minima de lote para até 200
m2 (duzentos metros quadrados) para lotes de meio de quadra e 240 m2 (duzentos e
quarenta metros quadrados) para lotes de esquina, para as Zona de Ocupacao Prioritaria,
atendendo os demais parametros determinados nesta Lei Complementar e na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo Municipal devera emitir e tornar publicos os relatorios
correspondentes ao monitoramento do uso do instrumento da Outorga Onerosa de Alteracao
de Uso, integrando-os ao Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental.

Art.133  Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa de Parcelamento de solo
serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e deverao ser utilizados
na implementacdao da Politica Municipal de Habitacdo, aplicados prioritariamente em
infraestrutura, equipamentos publicos e Habitacao de Interesse Social (HIS).

Art. 134 O valor da Outorga Onerosa de Parcelamento de solo, a ser pago pelo proprietario
do imdvel deve corresponder a 5% (cinco por cento) do valor venal do terreno em questao,
registrado oficialmente no ano fiscal da solicitagao.

) SEGAO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS (OUC)

Art. 135  As Operagdes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacoes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, ampliando os espacos publicos,
melhorias de infraestrutura e do sistema viario, em um determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 136 O Poder Executivo Municipal podera promover Operacdoes Urbanas Consorciadas
nas areas urbanas, visando:

I. ampliacdo e melhoria do Sistema Viario;

II. ampliacdo e melhoria do Transporte Publico Coletivo;

III. implantacdo e melhoria de equipamentos e espacos publicos;
IV. implantacdo de programas de habitagao de interesse social;

V. protegdo e recuperacao de patrimonio ambiental e cultural;
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implantacao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

ampliacdo da melhoria da infraestrutura e da rede viaria.

Cada aplicacao da Operacao Urbana Consorciada sera definida por Lei Municipal

especifica, que devera conter o Plano de Operacado Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

L.

II.

III.
Iv.

VI

VII.

VIIL

IX.

finalidade, bem como o interesse publico na operacdo proposta e anuéncia de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) dos proprietarios, moradores e usuarios
permanentes da area de intervencdo, e manifestacdo do Grupo Técnico Permanente
e do CONCIGUA;

delimitacdo da area de intervencdo e influéncia do projeto, com descricdo da
situacdo de propriedade e posse dos imoveis, do uso e ocupacao do solo e das
condi¢bes da infraestrutura e equipamentos comunitarios existentes;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos termos desta Lei Complementar;

programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente afetada
pela operacao;
programa basico de ocupacdo da area;

plano de operacionalizagao, contendo orgamento, cronograma fisico-financeiro do
projeto e fontes de financiamento;

contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios decorrentes da implantacao da
Operacao Urbana Consorciada;

garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representacao
da sociedade civil.

§1° Poderao ser previstas nas Operagoes Urbanas Consorciadas, mediante contrapartida
fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por Lei Municipal especifica:

L.

II.

III.

Iv.

a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo
e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;

a regularizacao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
com a legislacao vigente;

a ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

a garantia da protecao de areas de matas, reservas particulares, através da
implantacdao de infraestrutura necessaria para evitar a depredacdo e promover a
seguranga dos transeuntes;

a oferta de habitacao de interesse social.
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§2°  Os recursos obtidos na forma do inciso VII, do caput, e § 1° deste artigo serao
aplicados exclusivamente na prdpria operagao urbana consorciada.

Art.138  Este instrumento devera ser utilizado prioritariamente nos seguintes projetos:
I. Plataforma Multimodal de Guaira;

II. Requalificacao Urbana Ambiental.

SUBSECAO UNICA ,
DA PLATAFORMA MULTIMODAL DE GUAIRA

Art. 139 A Plataforma Logistica Multimodal de Guaira caracteriza-se pelo processo de
desenvolvimento simultdneo de estruturas de armazenagem e servicos integrados as
modalidades de transportes, que favorecem a produgao e a distribuicao.

Art. 140  As infraestruturas oferecidas pela Plataforma Logistica de Guaira contribuem para:
I. a competitividade das empresas da regiao;

II. oferecem oportunidades de ganhos de valor para empresas que fazem comércio de
insumos e produtos em longas distancias;

III. amparam a implementacdo e integracdo com os modais de transportes: o novo
tracado Ferroviario, Terminal de Transbordo, duplicacdo de rodovias e transporte
coletivo urbano e intermunicipal.

Art.141 O Projeto da Plataforma Logistica Multimodal de Guaira podera ser objeto de uma
ou mais operagoes urbanas consorciadas.

SECAO X )
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 142 O Direito de Superficie € o direito real de construir, assentar qualquer obra ou
plantar em solo de outrem.

Art. 143 O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizacdo fundiaria e o
ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art.144  E facultado ao proprietdrio de imdvel urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis, conforme o disposto na Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 145 O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos
termos da legislacao federal e demais legislages pertinentes.

§1° O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em 4areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§2° O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em carater
transitdrio para remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda,
pelo tempo que durarem as obras de urbanizagao.
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Art. 146 O Poder Executivo Municipal podera conceder onerosamente ou nao, o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio,
para exploragao por parte das concessionarias de servicos publicos.

, SECAO XI
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Art.147 Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nesta Lei Complementar, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislacdo urbanistica, terdao sua aprovacao condicionada a elaboracdo e a
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelos Secretaria
Municipal de Planejamento e pelo CONCIGUA.

§1° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV — tem por objetivo sistematizar os
procedimentos que permitirdo ao Municipio compreender qual impacto de determinado
empreendimento ou atividade podera causar no ambiente socioeconémico, natural ou
construido, bem como dimensionar a sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou
nao- habitacionais.

§2° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga devera orientar o processo decisorio sobre a
implantacao de um empreendimento ou atividade de impacto, respeitando-se os dispositivos
desta Lei Complementar.

Art. 148 A Lei especifica contera disposicdes sobre procedimentos administrativos,
documentacdes necessarias e aprovacao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.

SECAO XII
DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Art.149  Os empreendimentos que causem impactos, nocividade ou poluicao ambiental
estdo sujeitos a implementacao de Estudo de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério de
Impacto Ambiental para serem aprovados pela municipalidade.

Art. 150 O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é o estudo da atividade ou
empreendimento, utilizador de recursos ambientais, efetivo ou potencialmente causador de
significativa poluicao ou outra forma de significativa degradacao do meio ambiente.

Art. 151 A Lei especifica contera disposicdes sobre procedimentos administrativos,
documentacbes necessarias e aprovacao do Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

SECAO XIII
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art.152  Os empreendimentos municipais que causem impactos, nocividade ou poluicao
ambiental estdo sujeitos a Licenciamento Ambiental para serem aprovados pela
municipalidade.

Art.153 O Licenciamento Ambiental é o procedimento administrativo pelo qual o érgao
ambiental competente licencia a localizacdao, instalacao, ampliacgdo e a operagao de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, ou daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradacgao
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ambiental, considerando as disposicoes legais e regulamentares e as normas técnicas
aplicaveis ao caso.

Art. 154  No Estado do Parand, a Resolucao CEMA n° 107, de 09 de setembro de 2020 ou a
que vier a substituir, que dispde sobre o licenciamento ambiental, estabelece as modalidades,
os critérios e os procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras, degradadoras
e/ou modificadoras do meio ambiente, e adota outras providéncias que tem como objetivo
promover o desenvolvimento sustentavel no Estado do Paranda em conformidade com as
exigéncias técnicas e juridicas do licenciamento ambiental.

SEGCAQ XIV
DA COMPENSACAO AMBIENTAL

Art. 155 Nos casos de licenciamento ambiental de empreendimentos de significativo
impacto ambiental, com fundamento em estudo de impacto ambiental e respectivo relatério -
EIA/RIMA, o empreendedor é obrigado a apoiar a implantagdo e manutencdo de unidade de
conservacgao do Grupo de Protecao Integral.

§1° Para cumprir com a obrigatoriedade prevista no caput deste artigo, o empreendedor
podera utilizar a Compensagao Ambiental como uma ferramenta legal para regular € minimizar
os impactos gerados pelo uso de recursos naturais e atividades potencialmente poluidoras
e/ou que possam causar danos ambientais.

§2° A Compensacao Ambiental obriga o empreendedor a reparar o dano pelo
empreendimento.

§3° O montante de recursos a ser destinado pelo empreendedor para a Compensacgao
Ambiental ndo pode ser inferior a 0,5% (meio por cento) dos custos totais previstos para a
implantacao do empreendimento, sendo o percentual fixado pelo 6rgao ambiental licenciador,
de acordo com o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento.

SECAO XV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 156  As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porcoes do territdrio destinadas
prioritariamente a urbanizacdo e producdo de habitacdo de interesse social para familias de
baixa renda.

Art. 157  As habitacOes de interesses sociais vinculadas com entidades publicas que tratem
da questao habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, terao
parametros urbanisticos especificos, definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e no
Parcelamento do Solo do Municipio.

Paragrafo Gnico. Empreendimento projetados em areas demarcadas pelo Zona Especiais de
Interesse Social (ZEIS) e que naos se enquadram como producao de habitacdao de interesse
social para familias de baixa renda, deverao obrigatoriamente atender aos parametros
urbanisticos da Zona de Ocupagao Prioritaria 3, definidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e
no Parcelamento do Solo do Municipio.

CAPITULOV
DOS INSTRUMENTOS PARA PROTEGAO AMBIENTAL
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Art.158  Sao Instrumentos de Protegao Ambiental:

I. espacos territoriais especialmente protegidos;
II. educacdao ambiental e pesquisa;
III. bens socioambientais.

SECAO I
DOS ESPACOS TERRITORIAIS ESPECIALMENTE PROTEGIDOS

Art.159  Os espacos territoriais especialmente protegidos, sujeitos a regime juridico
especial, sdo os definidos neste capitulo, cabendo ao Municipio, Estado e Unido, sua
delimitacao.

Art. 160  S3o espacos territoriais especialmente protegidos:
I. as areas de preservagao permanente e reservas legais;
II. as unidades de conservagao;
III. as areas verdes e arborizacao;

IV. os recursos hidricos, ilhas e varzeas.

) SUBSEGAO 1
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE E RESERVA LEGAL

Art. 161 S30 Areas de Preservacao Permanente — APP - e Reserva Legal — RL - as areas
protegidas nos termos da Lei Especifica que institui e altera disposicdes do Cddigo Florestal.

§1° Entende-se por Area de Preservacio Permanente — APP, &rea protegida coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a fungao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas, as florestas e demais formas de vegetacao
natural.

§2°  Entende-se por Reserva Legal - RL a area localizada no interior de uma propriedade ou
posse rural, excetuada a de preservacdo permanente, necessaria ao uso sustentavel dos
recursos naturais, a conservacao e reabilitacdo dos processos ecoldgicos, a conservagao da
biodiversidade e ao abrigo e protecao de fauna e flora nativas, sendo mantidas no minimo
20% (vinte por cento) situada em area de floresta ou outras formas de vegetacao nativa
localizada no Municipio.

Art. 162 No caso de orientacdo para a localizacdo da Reserva Legal se estabelece
prioritariamente:

I. unidades de conservacgao de uso sustentavel;
II. areas de amortecimento das unidades de conservacao.

Paragrafo Unico. As reservas legais integrantes do perimetro urbano que deverdo seguir o
Codigo Florestal (Lei Federal n°® 12.651, de 2012) e as Leis que o alteram.

Art. 163 As areas de preservacdo permanente sdo insuscetiveis de edificacdo ou
impermeabilizacao, no caso excepcional de supressdao de vegetagao devem ser procedidas as
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medidas ecoldgicas de carater mitigador e compensatorio necessarios quando apontados no
processo de Licenciamento ambiental.

§1°  As medidas ecoldgicas de carater compensatorias e mitigadoras serdo previstas no
Estudo de Impacto de Vizinhanga, e no processo de licenciamento.

§2°  As medidas de carater mitigador e compensatorio devem ocorrer, prioritariamente:
I. na mesma bacia hidrografica;
II. na area de influéncia do empreendimento;

ITI. na cabeceira do rio.

§3°  No caso de qualquer uso que possa excepcionalmente suprimir vegetacao de Areas de
Preservacao Permanente, deve-se estabelecer:

I. minima ocupacdo necessaria;

II. minima impermeabilizagao da superficie;

III. recomposicdo vegetal com espécies nativas;
IV. contengao de encostas;

V. controle de erosao;

VI. adequacdo do escoamento da agua pluvial;
VII. protecao das margens;

VIII.  protecdo de areas de recarga do aquifero.

§4°  Grandes empreendimentos portuarios ou de mineracao devem proceder a Estudo de
Impacto de Vizinhanca detalhado, com a utilizacdo minima da APP.

Art.164 A legislagdo municipal definird as Areas de Preservagio Permanente (APP), em
conformidade com o Codigo Florestal (Lei Federal n® 12.651, de 2012) e suas alteracoes,
excetuadas as areas consolidadas especificas previstas nesta Lei Complementar e descritas
nos paragrafos §1° e §2° deste artigo, cuja definicdo dependera de aprovacao do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA) e, quando necessario, de outros érgaos
municipais e/ou estaduais competentes.

§1° Nas areas urbanas ocupadas e consolidadas anteriores a 22 de julho de 2008,
conforme a Lei Federal n°® 12.651/2012, e suas alteragOes, localizadas ao longo dos corregos
denominados “do Meio”, “da Onga”, “do Macaco”, “Carumbey”, “Panambi” e “Ana Maria”, as
Areas de Preservacao Permanente (APP) poderdo ter faixa de protecao de 5,00m (cinco
metros) para cada lado de seu eixo, acrescida de uma area non aedificandi de 10,00m (dez
metros) para cada lado, totalizando 15,00m (quinze metros), observadas as demais
disposicoes do Codigo Florestal.

§2° Nas areas urbanas ocupadas e consolidadas anteriores a 22 de julho de 2008,
conforme a Lei Federal n® 12.651/2012, e suas alteragdes, localizadas ao longo do Lago de
Itaipu e Rio Parand, as Areas de Preservacao Permanente (APP) poderdo ter faixa de
protecdo, conforme a Zona que a margeia, em concordancia com as demais disposicoes do
Codigo Florestal, as seguintes dimensoes:

| - Zona Industrial Portuaria (ZIP): area non aedificandide 10,00m (dez metros);
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Il - Zona Socio-Comércio-Turistico-Ambiental-Portuaria  (ZSCTAP): area non
aedificandi de 5,00m (cinco metros) e area de preservacao de 5,00m;

- Zona Industrial Naval, Portudria, Turistico e Extrativismo Mineral (ZINPTEM):
area non aedificandi de 15,00m (quinze metros), acrescido de uma area de
preservacao de 5,00m (cinco metros);

IV - Zona Especial Multimodal (ZEM): area non aedificandi de 15,00m (quinze
metros), acrescido de uma area de preservacao de 5,00m (cinco metros).

§3° A caracterizacdo das areas urbanas ocupadas e consolidadas, para os fins previstos
neste artigo, devera ser comprovada mediante a apresentacao de documentacdo técnica que
demonstre a existéncia de ocupacdo anterior a 22 de julho de 2008, conforme disposto na Lei
Federal n.° 12.651/2012, e suas alteragdes, podendo incluir imagens de satélites historicas,
fotografias aéreas, registros cadastrais imobilidrios ou outros documentos oficiais que
evidenciem a presenca de edificacdes implantadas na referida data.

§4°  As areas non aedificandi descritas no §1° e §2° deste artigo trata-se de areas nao
edificaveis, sendo permitido apenas obras publicas ou privadas de contencdo de erosdao, muro
de arrimo (em pedra ou concreto), passeios pavimentados, iluminacao publica, bancos,
lixeiras, coletores e dissipadores de aguas pluviais.

§5°  As areas de preservacao descritas no §2° deste artigo trata-se de areas de vegetacao
nativa, permitido apenas acesso a barranca do Rio Parana, para embarque ou desembarque
de pessoas, produtos, mercadorias, servigos ou lazer, devidamente licenciados.

SUBSECAO II )
DAS UNIDADES DE CONSERVACAO

Art. 165  As unidades de conservacao sao criadas por ato do Poder Publico federal, estadual
e municipal.

Paragrafo Gnico. Devera constar no ato do Poder Publico a que se refere o caput deste
artigo diretrizes para a regularizacao fundiaria, demarcacdo e fiscalizacdo adequada, bem
como a indicacdo da respectiva area do entorno.

Art.166  As unidades de conservacao municipais devem ser integradas aos sistemas
estadual e federal de unidades de conservagoes.

Art. 167 A alteragdo adversa, a reducao da area ou a extincdo de unidades de conservacao
somente sera possivel mediante Lei Municipal requerendo audiéncia publica.

Art. 168 O Poder Publico podera reconhecer, na forma da Lei, unidades de conservacao de
dominio privado, sendo estas estabelecidas como Reservas Particulares do Patriménio Natural
- RPPN.

Art. 169 O Poder Publico Municipal em consonancia com as outras esferas de governo
incentivara a delimitacdo de RPPN.

Paragrafo Gnico. O poder publico municipal estabelecera areas prioritarias para a delimitacao
de RPPN de acordo com macrozoneamento municipal.

Art. 170  Fica proibida a utilizagdo de reflorestamentos com plantas exoticas nas unidades
de conservagao.
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Art. 171 Os recursos obtidos através de compensacdao ambiental pela existéncia de unidade
de conservagao devem ser preferencialmente em projetos ambientais.

] SUBSECAO III N
DAS AREAS VERDES E ARBORIZAGAO

Art.172  S3o bens socioambientais de interesse comum para a populacdo as areas verdes e
arvores existentes no perimetro urbano da sede e distritos.

§1°  Consideram-se areas verdes de interesse socioambiental os bosques e macicos de
vegetacao representativos da flora do Municipio de Guaira, que contribuam direta ou
indiretamente para a preservacao das aguas, do habitat e fluxo da fauna, bem como para a
estabilidade dos solos e protegao e manutencao da paisagem natural.

§2°  As acOes que interfiram nestes bens ficam limitadas a liberacao do 6rgdo competente
municipal e CONCIGUA, atendendo o disposto na legislagcao Estadual e Federal.

§3°  Qualquer arvore podera ser declarada imune de corte, mediante ato do Poder Publico,
por motivos de sua localizagao, raridade, beleza ou condigao de porta semente.

§4° No caso de depredacdo total ou parcial das dareas verdes € obrigatdria a sua
recuperacdo pelo autor da depredacdo quando em propriedades publicas e pelo proprietario
quando em propriedades privadas.

Art. 173 Os terrenos que contenham areas verdes de interesse socioambiental devem ser
cadastrados pelo 6rgao municipal de meio ambiente, integrando o cadastro municipal
multifinalitario.

Paragrafo Gnico. As areas referidas no cgput do artigo ndo perderdo sua destinacao
especifica.

Art. 174 As dreas urbanas desprovidas de arborizacdo deverao ser gradualmente
arborizadas.

§1° A arborizacdao urbana preferencialmente sera feita com mudas de espécies nativas da
regiao.

§2°  Ficam vedadas acdes que possam comprometer a sanidade e beleza das espécies da
arborizacao publica.

§3°  E responsabilidade do poder publico zelar pela persisténcia e qualidade da arborizacao
publica municipal.

§4° O Poder Executivo Municipal deve aprovar, no prazo maximo de dois anos, um plano
de recuperacao, ampliacao e normatizacdo da arborizacdo urbana, incluindo regras especificas
para supressao, com a manifestacdo pelo Conselho da Cidade de Guaira — CONCIGUA e a
inclusao destas informagdes no Cadastro Técnico Multifinalitario para conhecimento e controle
do patrim6nio ambiental.

SUBSECAO IV )
DOS RECURSOS HIDRICOS, ILHAS E VARZEAS

Art. 175  Para efeito de protecdo dos recursos hidricos do Municipio, tomam-se como
unidade basica de planejamento as bacias hidrograficas.
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Paragrafo Gnico. As acgdes de recuperacdo ambiental das matas ciliares devem
prioritariamente ser planejadas pela divisdo das bacias hidrograficas.

Art.1776 A execucao de retificacdo ou canalizacdo dos rios e corregos existentes no
Municipio, sendo a Ultima alternativa para execucdao de obra, devera ser autorizada pelo
orgao competente preferencialmente mediante Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo Gnico. Em drea do perimetro urbano, quando da proposicdo pelo executivo
municipal de retificacdo e ou canalizagao dos rios e corregos existentes, isenta-se o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, devendo a proposicao ser devidamente licenciada
ambientalmente pelo drgao estadual e ou federal.

Art. 177 As ilhas e a orla do Municipio de Guaira sdo areas especiais de protecao
paisagistica.

§1° Nessas areas fica proibida a supressao da vegetacdo assim como qualquer tipo de
predacdo de animais silvestres sem a autorizacdo expressa dos 6rgaos competentes.

§2°  Excetua-se obras publicas, que deverao possuir licenciamento especifico de supressao
vegetal.

§3°  Fica proibida a introducdo de qualquer espécie exdtica ou geneticamente modificada
nos ambientes de ilhas.

Art. 178 As varzeas e banhados, devido a fragilidade ambiental e a biodiversidade
existente, sao consideradas areas protegidas e prioritarias para a recuperacao e conservacao
ambiental.

§1° Fica proibida a drenagem para qualquer uso dessas areas sem a autorizacdo expressa
e aprovacao dos estudos de impacto por 6rgdaos competentes.

§2°  Fica proibida a supressdao de espécies nativas, assim como a predacdao de animais
silvestres sem a autorizacdo expressa e aprovacao dos estudos de impacto por 6rgaos
competentes.

_ SECAOII
DA EDUCAGCAO AMBIENTAL E PESQUISA

Art.1779  Entende-se por educacao ambiental um instrumento para protecao do meio
ambiente, capaz de traduzir o conhecimento e o reconhecimento para a atitude de cuidado
com o meio ambiente, essencial a sadia qualidade de vida e sua sustentabilidade.

§1° A educacao ambiental deve servir como instrumento de conhecimento e
reconhecimento das dinamicas naturais para o uso sustentdvel e o manejo correto dos
recursos ambientais pelas atividades extrativistas.

§2° A educacao ambiental deve servir como instrumento para tomada de decisao.

Art. 180 A educacdo ambiental € um componente essencial e permanente da gestao
municipal, devendo estar presente, de forma articulada, em todos os niveis e modalidades do
processo educativo, em carater formal e ndo-formal.

Paragrafo Unico. A educagdo ambiental deve integrar de forma transversal o curriculo oficial
nas escolas municipais.
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Art. 181 A pesquisa cientifica deve atuar como subsidio para acdes de uso e ocupacao do
solo e educacdao ambiental, com vistas a conservacao, preservacao e recuperacao ambiental.

Art. 182 O poder publico municipal deve apoiar a pesquisa cientifica desde que nao
interfiram nas condicdes ecoldgicas da area.

SECAO III
DOS BENS SOCIOAMBIENTAIS

Art.183  Os Bens Socioambientais abrangem os Bens Naturais e Culturais, materiais e
imateriais.

Art. 184 A caracterizacdo como Bem Socioambiental pela Administracdo Publica Municipal
devera ter a manifestacdo do CONCIGUA.

Paragrafo Gnico. Todos os bens caracterizados como de interesse socioambiental devem
fazer parte do cadastro urbano ambiental, o qual deve ser divulgado, publicado e indicado nas
consultas prévias de parcelamento, edificacdo e alteracdo de uso.

Art.185 A manutencao da qualidade dos bens socioambientais através da conservacao,
preservacao e recuperacao tem como objetivo geral manter o equilibrio ecoldgico no territdrio
municipal, através da valorizagdo, promovendo o uso adequado e garantindo sua
perpetuacdo, e da superagao dos conflitos referentes a poluicdo e degradacdo do meio
ambiente, saneamento e desperdicio energético.

Paragrafo inico. Os espagos representativos de Bens Socioambiental devem ter sua
ocupacao e utilizagao disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuacao.

Art. 186  Integra os Bens Culturais, para efeitos desta Lei Complementar, o conjunto de
bens imoveis de valor significativo, pragas publicas, sitios e paisagens, assim como
manifestagOes culturais - tradicbes, praticas e referéncias, denominados de bens intangiveis,
que conferem identidade a estes espagos.

Paragrafo Unico. As edificagdes que integram o Patrimonio Cultural sdo identificadas como
Tombadas e Inventariadas de Estruturagao ou de Compatibilizacdao, nos termos de Lei
especifica, observado que:

I. de Estruturacdo é aquela que por seus valores atribui identidade ao espaco,
constituindo elemento significativo na estruturagao da paisagem onde se localiza;

II.de Compatibilizacdo é aquela que expressa relagao significativa com a de
Estruturacao e seu entorno, cuja volumetria e outros elementos de composicao
requerem tratamento especial.

Art. 187  Integram o Patrimbnio Natural os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo,
fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais de Guaira
indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das espécies ameacadas de
extingdo, as manifestacdes fisionOmicas que representam marcos referenciais da paisagem,
que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condigdes
de equilibrio, essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 188  Para efeito desta Lei Complementar, considera-se como Bens Naturais:
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I. nascente ou olho d'agua: o local onde se verifica o aparecimento de agua por
afloramento do lencol freatico, cuja corrente seja perene;

II. fundo de vale: a linha de maior profundidade de um vale;

III. curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou
formando um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periddica;

IV. faixas de protecdo de aguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo o
conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues,
cursos d'agua, dimensionadas de forma a garantir a manutencao do manancial
hidrico;

V. arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que se
destacam por sua raridade, beleza, localizagdo, condigao, ameacados de extingao ou
de reconhecida utilidade a terra que revestem;

VI. ilhas: porcao de terras cercadas de agua por todos os lados;

VII. varzeas: comunidades caracterizadas por associacdes de espécies herbaceas
especialmente adaptadas as condicdes de periddica ou constante inundacdo e rica
em biodiversidade.

_ TiTULO IV ,
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art.189 O Poder Executivo Municipal, apds a publicacdo desta Lei Complementar, devera
dar provimento as medidas de implementacdao das diversas diretrizes que a integram, bem
como de instituicdao dos instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos
estabelecidos para cada caso.

Art. 190  Fica instituido o Termo de Ajuste de Conduta — TAC, para esta Lei Complementar
e demais Leis que compde a legislacdo do Plano Diretor Municipal, para casos em que o
requerente atenda aos termos desta Lei Complementar, em um prazo a ser estabelecido, caso
a caso, com parecer da Secretaria Municipal de Planejamento.

§1° A proposta de Termo de Ajuste de Conduta — TAC, sempre devera ser de inciativa do
técnico da Secretaria Municipal de Planejamento o qual avaliara se caberd ou nao este
beneficio ao proponente.

§2°  Em caso especifico em que o técnico da Secretaria Municipal de Planejamento, avaliar
a necessidade, sera encaminhado para manifestacdo do CONCIGUA.

§3°  Opcionalmente, a Secretaria Municipal de Planejamento, ira regulamentar através de
Instrucdo Normativa, os termos e condigdes para a Implementagao dos procedimentos para o
Termo de Ajuste de Conduta — TAC.
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§4° O nao cumprimento do que foi estabelecido pelo Termo de Ajuste de Conduta — TAC, o
requerente estara sujeito a multa de 25 UFG (vinte e cinco Unidade Fiscais de Guaira), sem
prejuizos do cumprimento imediato das faltas apontadas.

§5°  Em nenhum caso havera prorrogagao de prazo estabelecido inicialmente pelo Termo
de Ajuste de Conduta — TAC.

Art. 191 A presente Lei Complementar devera ser revista, pelo menos, a cada 10 (dez)
anos, ou a qualquer tempo para adequar a sua aplicacdo a novas demandas.

Art. 192  Para a alteragao ou revisao de dispositivos constantes nesta Lei Complementar,
assim como as constantes nas demais Leis Municipais que integram o Plano Diretor de Guaira,
o Poder Publico Municipal devera realizar, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica, devendo,
ainda, os respectivos projetos de Lei serem objeto de prévia manifestacdo do CONCIGUA.

Art. 193  Fazem parte integrante desta Lei Complementar os seguintes anexos:

I. anexo I - Macrozoneamento Municipal;
II. anexo II — Macrozoneamento Urbano da Sede Municipal;
ITII. anexo III — Macrozoneamento Urbano do Distrito Dr. Oliveira Castro;
IV. anexo IV — Macrozoneamento Urbano da Localidade Bela Vista do Oeste;
V. anexo V — Macrozoneamento Urbano da Localidade Cruzeirinho;
VI. anexo VI — Macrozoneamento Urbano da Localidade Maracaju dos Gauchos;
VII. anexo VII — Instrumentos Urbanisticos.
Art. 194  Fica revogada a Lei Complementar n® 001, de 02 de janeiro de 2008.

Art. 195  Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Parand, em 18 de dezembro de 2025.
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